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SS2229-XX-PP.T 1 0 Antraštinis lapas  1 
SS2229-XX -PP.BSŽ 1 0 Bylos sudėties žiniaraštis  2 
SS2229-XX -PP.AR 7 0 Aiškinamasis raštas  3-10 
SS2229-XX -PP.B-01 1 0 Sklypo planas  11 
SS2229-XX -PP.B-02 1 0 Pirmo aukšto planas  12 
SS2229-XX -PP.B-03 1 0 Antro aukšto planas  13 
SS2229-XX -PP.B-04 1 0 Trečio aukšto planas  14 
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SS2229-XX -PP.B-06 1 0 Pjūviai  16 
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SS2229-XX -PP.B-10 1 0 Aksonometriniai vaizdai (Vizualizacijos)  20 

SS2229-XX -PP.B-11 1 0 Statinių išdėstymas sklype su gretima 
urbanistine aplinka (Vizualizacija)  21 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 

Mokslo paskirties pastato, Vilniaus r. sav., Pagirių sen., Pagirių k., Šiltnamių g. 22, rekonstravimo projektas 
 

Pavadinimas Matas Prieš Po 

I. SKLYPAS (kad. nr. 4167/0100:1112)       

Sklypo plotas: kv. m 23294 23294 

Sklypo užstatymo intensyvumas: % 18,40 28,27 

Sklypo užstatymo tankis: % 14,17 17,88 

Užstatytas plotas. (Pastatų ir turinčių stogą inžinerinių statinių 
antžemine dalimi už statomo ploto, nustatomo pagal išorinių sienų 
ar kitų atitvarų projekciją į žemės paviršių)* 

kv. m 3300,00 4164,81 

Statiniais užstatytas plotas. kv. m 12443,00 13932,81 

Priklausomųjų želdynų plotas. kv. m 10851,00 9361,19 

Priklausomų želdynų plotas. % 46,58 40,19 

Automobilių stovėjimo vietų skaičius. vnt. 22 42 

II. PASTATAI        

Pastatas – Mokslo paskirties unik. Nr. (4198-5021-5012)   7.11. mokslo 
paskirties 
pastatai 

7.11. mokslo paskirties 
pastatai 

Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai). 

vnt. 125 etatiniai 
darbuotojai; 
880 mokinių 

125 etatiniai 
darbuotojai; 1248 
mokinių 

Pastato bendrasis plotas.* kv. m 5188,65 7489,23 

Pastato pagrindinis plotas.* kv. m 3649,3 2050 

Pastato tūris.* kub. m 18035 29364,01 

Aukštų skaičius.* vnt. 2 3 

Pastato aukštis.* m. 8,6 13,1 

Bendras antžeminis plotas.* kv. m 4285,42 6586,004 

Rūsio plotas kv. m 903,23 903,23 

VI. INŽINERINIAI TINKLAI*       

4.1.1. Vandentiekio tinklai (4400-5178-5709) m 4647,22 4599,22 
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iki ≤100 mm m - 3 

4.1.2. Buitinių nuotekų šalinimo tinklai (4400-0221-9434) m 2661,35 2665,35 

             iki ≤ 160 mm m - 37 

4.1.3. Buitinių nuotekų šalinimo tinklai (4400-2943-7454)       

             iki ≤ 160 mm m 70,07 59,07 

4.1.4. Paviršinių nuotekų šalinimo tinklai (4400-0436-5460) m 2141,05 2078,05 

            > 160 iki ≤ 200 mm m - 17 

            iki ≤ 160 mm  m - 40 

           > 200 iki < 500 mm m - 42 

V. KITI STATINIAI*       

5.1.1. Pėsčiųjų takai kv. m 1849,23 2331,23 

5.1.2. Atitvaros / aptvėrimai  atitvaros   h ≥ 1 iki ≤ 2 m; m - 6 

5.1.3. Dviračių / konteinerių stoginė vnt. - 1 

5.1.4. Mašinų stovėjimo aikštelės (4400-0133-3593) kv. m 10316 9599 

5.1.5. Automobilių stovėjimo aikštelės / vidaus keliai kv. m - 1000 

Visi statiniai gali būti statomi etapais, įvairia tvarka. 
   

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų  

 
 

                                                                                   *PROJEKTO AUTORIUS: JORIS KATKEVIČIUS 
Bendrieji duomenys: 
UAB „Synergy Solutions“ remiantis Vilniaus rajono savivaldybės administracijos projektavimo užduotimi, parengė  
Mokslo paskirties pastato, Vilniaus r. sav., Pagirių sen., Pagirių k., Šiltnamių g. 22, rekonstravimo projektas 

Nr. SS2429. 
Projektu numatoma: 
Mokslo paskirties pastato (unik. Nr. 4198-5021-5012) rekonstravimas (ypatingasis statinys); 
Vandentiekio tinklų (unik. Nr. 4400-5178-5709) rekonstravimas; (neypatingasis statinys); 
Buitinių nuotekų šalinimo tinklų (unik. Nr. 4400-0221-9434) rekonstravimas; (neypatingasis statinys); 
Paviršinių nuotekų šalinimo tinklai (unik. Nr. 4400-0436-5460) rekonstravimas (neypatingasis statinys); 
Mašinų stovėjimo aikštelės (4400-0133-3593) rekonstravimas; (neypatingasis statinys);  
Projektiniai sprendiniai atitinka privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo 
dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, trečiųjų asmenų interesų 
apsaugos reikalavimams. 

Statinio statybos adresas: Vilniaus r. sav., Pagirių sen., Pagirių k., Šiltnamių g. 22; 
Sklypo plotas: 2,3294 ha; 
Sklypo paskirtis: Kita; 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Visuomeninės paskirties teritorijos; 
Statinio paskirtis:  Mokslo paskirties pastatas; 
Statybos rūšis: Statinio rekonstravimas; 
Statinio kategorija: Ypatingasis statinys; 
Statybos projekto etapas: Projektinai pasiūlymai; 
Užsakovas/ Statytojas: Vilniaus rajono savivaldybė. 
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Teritorijų planavimo dokumentai: 
Iš Vilniaus rajono savivaldybės teritorjos bendrojo plano: 
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 Projektiniai pasiūlymai atitinka savivaldybės lygmens bendrojo plano sprendinius. 
 
 
Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai, specialieji paveldosaugos reikalavimai, aplinkos 
apsaugos, kultūros paveldo išsaugojimo, urbanistikos, gaisrinės, civilinės saugos priemonių principinių 
sprendinių trumpas aprašymas: 
Sklypas nepatenka į kultūros paveldo saugomą teritoriją. 
 
 

 
Projektiniai sprendiniai  
Projektuojamas priestatas - planuojamas 3 aukštų pastatas, kuriame numatoma: 

1. 16 pradinio ugdymo patalpų pritaikytų 1-4 klasėms (bendrai pastate numatomas 368 mokinių skaičius, 
po 23 mokinius klasėje). Planuojamas bendras klasių plotas – apie 625,6 m2. 
2. Numatomos atskiros patalpos (klasės), kurias galima dalinti į mokomojo dalyko pogrupius. Numatoma 
apie 120 m2. 
3. Pora kabinetų logopedui ir socialiniam pedagogui (apie 40 m2). 
Atskirai numatomos patalpos: 
1. Rūbinė; 
2. WC; 
3. Kabinetas mokytojams;    
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Rekonstruojami inžineriniai tinklai - Vandetiekio ir nuotekų, jungiamasi prie centrinių sistemų. 
Rekonstruojami kiti statiniai:  
Pėsčiųjų takai;  
Atitvaros / aptvėrimai atitvaros h ≥ 1 iki ≤ 2 m; 
Dviračių saugyklos inžinerinis statinys 
Automobilių stovėjimo aikštelės / vidaus keliai 
 
 
 
Transporto priemonių stovėjimas: 
Automobilių patekimas į sklypą lieka esamas, sena automobilių aikštelė naikinama statant priestatą.  
Pėsčiųjų patekimas lieka esamas. 
 
Šio metu yra 22 automobilių stovėjimo vietos, (nei vienos vietos žmonėms su negalia), kuriuos kartu su nuovaža 
bus naikinamos.  
Planuojamos 42 vietos automobiliams ir 20 vietų dviračių saugyklos konteineris. 
Moksleivių dabar: 880   
Moksleivių naujame priestate: 368   
Viso: 1248   
Dviračiai: 18.4       
Minimalus vietų 41.6   
 38   
A tipo 1   
B tipo 1   
Electro 2   
 

 
Atliekų surinkimas ir tvarkymas 
 
Buitinių atliekų surinkimo konteinerių aikštelė lieka esama. 

Visos reikalingos inžinerinės sistemos prijungiamos prie centralizuotų tinklų sistemos pagal prisijungimo 
sąlygas. 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai, pagrindžiami racionaliu išplanavimu, suteikiant reikiamą klasių insoliaciją ir 
užtikrinta, kad kuriama infrastruktūra atitiktų statybos techninių reglamentų bei kitų teisės aktų reikalavimus, 
susijusius su šiltnamio efektą sukeliančių dujų emisija, ir atitiktų beveik energijos nenaudojančių pastatų 
projektavimo, statybos ir eksploatacijos (angl. Nearly Zero Energy Building, NZEB) standartą.. 
Pastato laikančiosos konstrukcijos – masyvių konstrukcijų pastatas 
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