
PATVIRTINTA
Vilniaus rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2025 m. rugsėjo 10 d. įsakymu Nr. A28-9(3.3 E)

NEGYVENAMŲJŲ PATALPŲ, SKIRTŲ IKIMOKYKLINIO IR (AR) PRIEŠMOKYKLINIO UGDYMO FUNKCIJOMS VYKDYTI, NUOMOS TEISIŲ ĮSIGIJIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU SĄLYGOS IR VERTINIMO KRITERIJŲ APRAŠAS 

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygos ir vertinimo kriterijų aprašas (toliau – Sąlygos) nustato negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygas ir vertinimo kriterijus. 
2. Sąlygose vartojamos sąvokos:
2.1. Aprašas – Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo“;
2.2. Kandidatas – nekilnojamojo daikto savininkas ar jo įgaliotas asmuo, siekiantis būti pakviestas dalyvauti derybose dėl nekilnojamojo daikto nuomos ar dalyvaujantis jose;
2.3. Komisija – Perkančiosios organizacijos sudaryta Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo komisija;
2.4. Nuomos teisių įsigijimas – negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimas iš fizinių ir (ar) juridinių asmenų;
2.5. Perkančioji organizacija – Vilniaus rajono savivaldybės administracija;
2.6. PVM – pridėtinės vertės mokestis;
2.7. ŽNSĮ  ̶  Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas.
3. Nuomos teisių įsigijimas finansuojamas iš Vilniaus rajono savivaldybės biudžeto.
4. Nuomos teisių įsigijimas skelbiamų derybų būdu bus vykdomas vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybės tarybos 2025 m. birželio 27 d. sprendimu Nr. T3-220 „Dėl negyvenamųjų patalpų, skirtų savivaldybės funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu“  ir Aprašu. Nuomos teisių įsigijimą organizuoja Perkančiosios organizacijos sudaryta Komisija. Dėl Nuomos teisių įsigijimo paskelbimo atsakingas Perkančiosios organizacijos Ekonomikos ir turto valdymo skyrius. Informacija apie Nuomos teisių įsigijimą skelbiama Perkančiosios organizacijos interneto svetainėje www.vrsa.lt ir kitose visuomenės informavimo priemonėse.
5. Nuomos teisių įsigijimas atliekamas laikantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, abipusio pripažinimo, proporcingumo ir skaidrumo principų reikalavimų.
6. Komisija organizuoja nuo 800 kv. m iki 1500 kv. m ploto patalpų Nuomos teisių įsigijimą skelbiamų derybų būdu 10 metų su galimybe nutraukti nuomos sutartį anksčiau termino.

II SKYRIUS
REIKALAVIMAI NUOMOS TEISIŲ ĮSIGIJIMUI

7. [bookmark: _Ref206599180]Reikalavimai Nuomos teisių įsigijimui (nuomojamų nekilnojamųjų daiktų techniniai ir ekonominiai duomenys, kuriuos nuomojamos negyvenamosios patalpos turės atitikti negyvenamųjų patalpų priėmimo ̶ perdavimo metu): 
7.1. pastatai, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamosios patalpos turi būti inventorizuoti ir teisiškai įregistruoti Nekilnojamojo turto registre;
7.2. negyvenamųjų patalpų plotas ne mažesnis kaip 800 kv. m ir ne didesnis kaip 1500 kv. m;
7.3. negyvenamųjų patalpų energetinė klasė ne žemesnė kaip A;
7.4. pastatai, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamosios patalpos turi būti Avižienių arba Riešės seniūnijos teritorijoje;
7.5. pastatai, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamosios patalpos turi būti tinkami eksploatuoti;
7.6. pastatai, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamosios patalpos turi būti Avižienių ar Riešės seniūnijos teritorijoje;
7.7. pastatų, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamųjų patalpų statybos baigtumas turi būti 100 proc.;
7.8. pastatai, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamosios patalpos turi būti pritaikytos pagal pagrindinius švietimo ugdymo įstaigų ugdymo proceso organizavimo sveikatos saugos reikalavimus, kuriuos nustato Lietuvos higienos norma HN 75:2016 „Ikimokyklinio ir priešmokyklinio ugdymo programų vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. balandžio 22 d. įsakymu Nr. V-313 „Dėl Lietuvos higienos normos HN 75:2016 „Ikimokyklinio ir priešmokyklinio ugdymo programų vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ patvirtinimo“;
7.9. negyvenamosiose patalpose (viename pastate) turi būti įrengtos ne mažiau kaip 4 grupės;
7.10. negyvenamosios patalpos turi būti įrengtos su pilna apdaila;
7.11. negyvenamosios patalpos, kuriose bus vykdomas ikimokyklinis ir (ar) priešmokyklinis ugdymas, nuomojamos su joms priskirtu žemės sklypu, kuriame turi būti įrengtos žaidimų aikštelės;
7.12. negyvenamosiose patalpose turi būti įrengti interneto tinklai;
7.13. negyvenamosios patalpos, kuriose bus vykdomas ikimokyklinis ir (ar) priešmokyklinis ugdymas, negali patekti į ŽNSĮ 50 straipsnio 1, 2 ir 4 punktuose nurodytas sanitarines apsaugos zonas (įskaitant išimtis), kadangi vadovaujantis ŽNSĮ 53 straipsnio 1 dalies 1 punktu, šiose zonose draudžiama statyti bendrojo ugdymo mokyklas, vaikų darželius, lopšelius ir kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus švietimo reikmėms;
7.14. negyvenamosios patalpos, kuriose bus vykdomas ikimokyklinis ir (ar) priešmokyklinis ugdymas, turi būti nutolusios nuo viešojo transporto stotelės ne toliau nei vieno kilometro atstumu;
8. Perkančioji organizacija negyvenamosiomis patalpomis pageidautų pradėti naudotis nuo 2026 m. kovo 1 d.
9. Pageidautina pirkimo sutarties sudarymo data  ̶  2025 m. lapkričio 3 d.

III SKYRIUS
PARAIŠKŲ PATEIKIMO TVARKA

10. [bookmark: _Ref206073897]Paraiškos dalyvauti skelbiamose derybose turi būti pateiktos skelbime nurodytu laiku ir nurodytoje vietoje. Vėliau pateiktos paraiškos nebus nagrinėjamos, o neatplėštas vokas grąžinamas jį atsiuntusiam Kandidatui.
11. Perkančioji organizacija neatsako už pašto vėlavimus ar kitus nenumatytus atvejus, dėl kurių paraiškos nebuvo gautos ar gautos pavėluotai. Pavėluotai gautos paraiškos grąžinamos kandidatams registruotu laišku.
12. Kandidatas paraišką dalyvauti derybose ir kitus dokumentus pateikia lietuvių kalba.
13. Dalyvauti skelbiamose derybose ir teikti paraiškas dėl turto nuomos gali tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys.
14. Paraiškų pateikimo tvarka fiziniams ir juridiniams asmenims:
14.1. Kandidatas užpildo ir pristato paraišką (1 priedas) užklijuotame voke su užrašu „Skelbiamoms deryboms dėl patalpų nuomos“ ir nurodo savo rekvizitus. Kartu su paraiška pateikiami šie dokumentai:
14.1.1. nuomojamų nekilnojamųjų daiktų dokumentai:
14.1.1.1. nuosavybę patvirtinančių dokumentų kopijos;
14.1.1.2. kadastro duomenų bylos kopija;
14.1.1.3. Perkančiosios organizacijos nurodytus techninius ir ekonominius duomenis patvirtinančių dokumentų kopijos;
14.1.2. įgaliojimas, suteikiantis teisę kitam asmeniui derėtis dėl nekilnojamųjų daiktų nuomojimo, pateikti paraišką ir kitus nuomojamų nekilnojamųjų daiktų dokumentus, tikslinti dokumentus, derėtis dėl nekilnojamųjų daiktų nuomojimo ir (ar) sudaryti pirkimo sutartį, kai šis asmuo nėra nekilnojamojo daikto savininkas;
14.1.3. kreditoriaus rašytinis sutikimas nuomoti patalpas (jei patalpos įkeistos);
14.1.4. nuomojamų negyvenamųjų patalpų siūloma išplanavimo schema, atitinkanti šių Sąlygų 2 priedo reikalavimus;
14.1.5. pastato energinio naudingumo sertifikatas;
14.1.6. nuomojamų negyvenamųjų patalpų fasadų nuotraukos arba brėžiniai (su pažymėtomis nuomojamomis patalpomis ir surodytais langų matmenimis);
14.2. Kandidatas paraiškoje nurodo pradinę siūlomų nuomoti patalpų kainą mėnesiui už 1 kv. m, įskaitant visus papildomus mokesčius, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesčių administravimo įstatyme (įskaitant gyventojų pajamų mokestį ir pridėtinės vertės mokestį, bet tuo neapsiribojant). 
14.3. Paraiškoje turi būti nurodytos nekilnojamųjų daiktų apžiūros sąlygos:
14.3.1. laikas, per kurį galima apžiūrėti turtą;
14.3.2. Kandidato įgalioto atstovo, į kurį galima kreiptis dėl nuomojamų nekilnojamųjų daiktų apžiūrėjimo, vardas ir pavardė, adresas, telefono numeris);
14.3.3. Kandidato paraiškoje esanti konfidenciali informacija. Pasiūlyme nurodyta nekilnojamųjų daiktų nuomos kaina negali būti konfidenciali;
14.3.4. Kandidato sutikimas leisti fotografuoti siūlomas nuomoti patalpas ir aprašyti jų būklę.
15. Paraiškas Kandidatai pateikia tiesiogiai patys, per kurjerį arba atsiunčia paštu registruotu laišku. Paraiškos priimamos Vilniaus rajono savivaldybės administracijoje Rinktinės g. 50, Vilniuje. Perkančioji organizacija, patikrinusi, ar vokas su paraiška užklijuotas ir nepažeistas, užrašo ant voko paraiškos gavimo datą ir laiką. Informaciją apie Nuomos teisių įsigijimą teikia Vilniaus rajono savivaldybės administracijos Ekonomikos ir turto valdymo skyrius tel. +370 5 210 4412, el. paštu Giedrius.Kliauga@vrsa.lt ir Švietimo skyrius tel. +370 5 275 5071, el. paštu Jaroslav.Suboc@vrsa.lt . 

IV SKYRIUS
PARAIŠKŲ NAGRINĖJIMO IR PASIŪLYMŲ EILĖS SUDARYMO TVARKA

16. Vokai su paraiškomis atplėšiami Komisijos posėdyje.
17. Jeigu Komisija Kandidato nuomojamų patalpų dokumentus gauna pasibaigus šių Sąlygų 10 punkte nustatytam terminui, neatplėštas vokas su dokumentais grąžinami juos pateikusiam Kandidatui.
18. Komisija, gavusi Kandidato paraišką ir nuomojamų nekilnojamųjų daiktų dokumentus, patikrina, ar gauti dokumentai atitinka pirkimo dokumentuose, įskaitant Sąlygas, nustatytus reikalavimus.
19. Jeigu Kandidatas pateikė netikslius ar neišsamius duomenis apie pirkimo dokumentų atitiktį, įskaitant šias Sąlygas, reikalavimams arba šių duomenų trūksta, Komisija turi teisę nepažeisdama lygiateisiškumo ir skaidrumo principų prašyti Kandidatą šiuos duomenis patikslinti, papildyti arba paaiškinti. Kandidatai patikslintus dokumentus Komisijai pateikia ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo pranešimo gavimo dienos. Kandidatams iki nustatyto termino nepateikus papildomų dokumentų arba pateikus patikslintus dokumentus, neatitinkančius reikalavimų, nustatytų Nuomos teisių įsigijimo dokumentams, jų paraiškos atmetamos.
20. Komisija ne vėliau kaip per 7 darbo dienas nuo paskutinės pasiūlymų pateikimo dienos atmeta Kandidatų pateiktus pasiūlymus, jeigu jie neatitinka pirkimo dokumentuose, įskaitant Sąlygas, nustatytų reikalavimų, ir pateikia Kandidatui motyvuotą atsakymą, kodėl jo pateikti dokumentai atmetami.
21. Komisija visiems Kandidatams, kurių pasiūlymai neatmesti, ne vėliau kaip per 7 darbo dienas nuo pasiūlymo ir nuomojamų nekilnojamųjų daiktų dokumentų pateikimo termino pabaigos vienu metu išsiunčia kvietimą derėtis dėl kainos ir kitų sąlygų, nustato derybų datą, laiką ir vietą, derybų objektą, derybų kalbą ir kitą svarbią informaciją.
22. Jeigu nė vieno iš Kandidatų, pateikusių paraiškas, siūlomų nuomoti patalpų dokumentai neatitinka reikalavimų, nustatytų Nuomos teisių įsigijimo dokumentuose, Nuomos teisių įsigijimo procedūros atliekamos iš naujo.
23. Komisija apžiūri siūlomas nuomoti patalpas, jas įvertina ir priima išvadas dėl siūlomų patalpų atitikties šių Sąlygų reikalavimams.
24. Komisija derasi atsižvelgdama į patalpų techninius, ekonominius ir kitokius Sąlygose nustatytus reikalavimus, taip pat dėl kainos, siekdama ekonomiškai naudingiausio rezultato.
25. Derybos su Kandidatu laikomos įvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama dėl patalpų nuomos kainos ir (ar) nuomos sąlygų ir kai derybų rezultatai atitinka Nuomos teisių įsigijimo dokumentus.
26. Komisija, atsižvelgdama į derybų rezultatus, sudaro pasiūlymų eilę ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams išsiunčia informaciją apie derybų rezultatus.
27. [bookmark: _Ref206427333]Tais atvejais, kai pasikeičia pasiūlymų eilė ar derybų rezultatai, Komisija visiems derybose dalyvavusiems Kandidatams išsiunčia patikslintą informaciją apie derybų rezultatus.
28. Sprendimas dėl derybas laimėjusio Kandidato priimamas ne anksčiau kaip po 7 darbo dienų nuo informacijos apie derybų rezultatus (jei taikomas Sąlygų 27 punktas, nuo patikslintos informacijos apie derybų rezultatus) raštu išsiuntimo visiems derybose dalyvavusiems Kandidatams dienos, išskyrus atvejį, kai derybose dalyvauja vienas Kandidatas.
29. Komisija gali nesiderėti ir sudaryti nuomos sutartį su pirminį pasiūlymą pateikusiu Kandidatu, taip pat Kandidato pirminį pasiūlymą vertinti kaip galutinį, kai jis neatvyksta į derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasiūlymo.

V SKYRIUS
VERTINIMO KRITERIJAI 

30. Komisija, priimdama sprendimą dėl Nuomos teisių įsigijimo, vadovaujasi šiais kriterijais:

1 lentelė. Pasiūlymų vertinimo kriterijai
	Vertinimo kriterijus
	Vertinimo kriterijaus sąlyga[footnoteRef:1] [1:  Šiame stulpelyje skaičių intervalai nurodomi taip: [a, b]– uždarasis intervalas (atkarpa) –aibė {x ∈ R : a ≤ x ≤ b}; (a, b)– atvirasis intervalas –aibė { x ∈ R : a < x < b}; (a, b]– pusiau atvirasis intervalas –aibė {x ∈ R : a < x ≤ b}; [a, b)– pusiau atvirasis intervalas –aibė {x ∈ R : a ≤ x < b}.] 

	Vertinimo kriterijaus sąlygos reikšmė (vertė)
	Pagrindžiantis dokumentas

	1
	2
	3
	4
	5

	1 kriterijus
	Siūloma nuomojamų patalpų 1 kv. m bendrojo ploto kaina už 1 mėnesį
	-
	K=
	Kandidato pasiūlyme nurodyta Nuomojamų patalpų 1 kv. m bendrojo ploto kaina už 1 mėnesį (įskaitant visus papildomus mokesčius, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesčių administravimo įstatyme), Eur su PVM
	Kandidato pasiūlymas

	2 kriterijus
	Nuomojamų negyvenamųjų patalpų bendras plotas
	[800; 850) kv. m
	R2=
	0,00
	Kandidato pasiūlymas

	
	
	[850; 950) kv. m
	
	0,92
	

	
	
	[950; 1050] kv. m
	
	1,85
	

	
	
	(1050; 1150] kv. m
	
	1,46
	

	
	
	(1150; 1250] kv. m
	
	0,98
	

	
	
	(1250; 1350] kv. m
	
	0,49
	

	
	
	(1350; 1500] kv. m
	
	0,00
	

	3 kriterijus
	Nuomojamų negyvenamųjų patalpų grupėms skirtų patalpų ir nuomojamų patalpų bendro ploto santykis
	[0; 0,25)
	R3=
	0,00
	Kandidato pasiūlymas, nuomojamų negyvenamųjų patalpų siūloma suplanavimo schema

	
	
	[0,25; 0,27)
	
	0,01
	

	
	
	[0,27; 0,29)
	
	0,09
	

	
	
	[0,29; 0,31)
	
	0,24
	

	
	
	[0,31; 0,33)
	
	0,46
	

	
	
	[0,33; 0,35)
	
	0,77
	

	
	
	[0,35; 0,37)
	
	1,14
	

	
	
	[0,37; 0,39)
	
	1,59
	

	
	
	≥ 0,39
	
	1,85
	

	4 kriterijus
	Nuomojamų negyvenamųjų patalpų energinė klasė
	A
	R4=
	0,00
	Kandidato pasiūlymas, Pastato energinio naudingumo sertifikatas

	
	
	A+
	
	0,20
	

	
	
	A++
	
	0,35
	

	[bookmark: _Hlk207360608]5 kriterijus
	Nuomojamų negyvenamųjų patalpų grupių langų ploto[footnoteRef:2] ir grupių grindų ploto santykis [2:  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų grupių langų ploto ir grupių grindų ploto santykis matuojamas kiekvienai grupės patalpai atskirai. Į langų plotą įskaičiuojami tik išorinių atitvarų vertikaliuose fasaduose esantys langai, kurie suteikia natūralią šviesą grupių patalpoms. Į langų plotą neįtraukiami langai, išeinantys į vidaus patalpas, bendras erdves ar kitus neišorinius paviršius. Vertinimui taikoma mažiausia (blogiausia, prasčiausia) reikšmė iš nustatytų santykio reikšmių.] 

	[0; 0,1)
	
	0,00
	Kandidato pasiūlymas, nuomojamų negyvenamųjų patalpų siūloma suplanavimo schema, nuomojamų negyvenamųjų patalpų fasadų nuotraukos arba brėžiniai (su surodytais langų matmenimis)

	
	
	[0,1; 0,2)
	
	0,05
	

	
	
	[0,2; 0,3)
	
	0,46
	

	
	
	[0,3; 0,4)
	
	1,29
	

	
	
	≥ 0,4
	
	1,85
	

	6 kriterijus
	Nuomojamų negyvenamųjų patalpų foninio triukšmo lygis (LAeq) grupėse[footnoteRef:3] [3:  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų foninio triukšmo lygis (LAeq) matuojamas kiekvienoje grupės patalpoje atskirai, laikantis galiojančių matavimo metodikų. Vertinimui taikoma didžiausia (blogiausia, prasčiausia) iš nustatytų LAeq reikšmių visose vertinamose grupėse.] 

	< 32 dB(A)
	
	0,92
	Kandidato pasiūlymas

	
	
	[32; 35) dB(A)
	
	0,69
	

	
	
	[35; 37) dB(A)
	
	0,46
	

	
	
	[37; 39) db(A)
	
	0,23
	

	
	
	≥ 39 dB(A)
	
	0,00
	

	7 kriterijus
	Nuomojamų negyvenamųjų patalpų lokacija
	Avižienių arba Riešės seniūnijos teritorija
	
	0,00
	Kandidato pasiūlymas

	
	
	Bendorių k., Avižienių sen. arba Klevinės vs., Avižienių sen., arba Lindiniškių k., Avižienių sen., arba Riešės k., Avižienių sen., arba Didžiosios Riešės k., Riešės sen. teritorija
	
	0,92
	

	
	
	Avižienių k., Avižienių sen. arba Bukiškio k., Avižienių sen., arba Užudvarionių k., Avižienių sen. teritorija
	
	1,85
	

	8 kriterijus
	Viešojo transporto sustojimo aikštelės lokacija[footnoteRef:4] [4:  Matuojamas atstumas nuo viešojo transporto stotelės iki pagrindinio įėjimo į Nuomojamas negyvenamąsias patalpas.] 

	[0, 100) m
	
	0,46
	Kandidato pasiūlymas

	
	
	[100; 500) m
	
	0,42
	

	
	
	[500; 1000) m
	
	0,20
	

	
	
	≥ 1000 m
	
	0,00
	

	9 kriterijus
	Automobilių parkavimo vietų skaičius (darbuotojams)
	0
	
	0,00
	Kandidato pasiūlymas

	
	
	1
	
	0,01
	

	
	
	2
	
	0,02
	

	
	
	3
	
	0,03
	

	
	
	4
	
	0,04
	

	
	
	5
	
	0,05
	

	
	
	6
	
	0,06
	

	
	
	7
	
	0,07
	

	
	
	8
	
	0,08
	

	
	
	9
	
	0,09
	

	
	
	10
	
	0,10
	

	
	
	11
	
	0,11
	

	
	
	12
	
	0.12
	

	
	
	13
	
	0,13
	

	
	
	14
	
	0,14
	

	
	
	15
	
	0,15
	

	
	
	16
	
	0,16
	

	
	
	17
	
	0,17
	

	
	
	18
	
	0,18
	

	
	
	19
	
	0,19
	

	
	
	20
	
	0,20
	



31. Ekonominis naudingumas (S) apskaičiuojamas pagal formulę:



32. Perkančioji organizacija, vertindama Kandidatų pasiūlymus:
32.1. nustato kiekvieno vertinamo Kandidato K, R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8 ir R9;
32.2. apskaičiuoja kiekvieno vertinamo Kandidato S reikšmes.
33. Perkančioji organizacija ekonomiškai naudingiausiu Kandidato pasiūlymu laiko tokio Kandidato pasiūlymą, kurio S reikšmė yra mažiausia. Pasiūlymų eilė sudaroma S reikšmės didėjimo tvarka.[footnoteRef:5] [5:  Pavyzdys: yra gauti trys pasiūlymai, kurių S reikšmės yra: S=200 (A Kandidatas), S=150 (B Kandidatas), S=120 (C Kandidatas). Ekonomiškai naudingiausias pasiūlymas – C Kandidato pateiktas pasiūlymas. Pasiūlymų eilė: 1. C Kandidatas (S=120), 2. B Kandidatas (S=150), 3. A Kandidatas (S=200).] 


VI SKYRIUS
PARAIŠKŲ ATMETIMAS

34. Paraiškos atmetamos, jeigu: 
34.1. Kandidatas pasiūlyme neįsipareigoja, kad pastatai, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamosios patalpos atitiks šių Sąlygų 7 punkte nustatytus reikalavimus patalpų perdavimo ̶ priėmimo momentu;
34.2. pastatams, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir (ar) negyvenamosioms patalpoms yra skirtas turto areštas;
34.3. Kandidatas paraišką ir kitus dokumentus pateikė ne lietuvių kalba;
34.4. Kandidato pasiūlymo bendra vertė viršija Perkančiosios organizacijos numatytą biudžetą;
34.5. paraiška yra netinkamai užpildyta arba neužpildyta (1 priedas);
34.6. Kandidatas pateikė neteisingus, suklastotus duomenis;
34.7. Kandidatas nesudaro sąlygų Komisijai apžiūrėti patalpų;
34.8. jeigu Kandidatas nepateikia šių Sąlygų III skyriuje nurodytų dokumentų ir per Perkančiosios organizacijos nustatytą terminą jų nepatikslina (nepateikia).

VII SKYRIUS
NUOMOS TEISIŲ ĮSIGIJIMO PROCEDŪRŲ NUTRAUKIMAS

35. Nuomos teisių įsigijimo procedūros nutraukiamos esant bent vienai iš šių aplinkybių:
35.1. kai atsiranda aplinkybių, dėl kurių Nuomos teisių įsigijimas tampa nenaudingas, negalimas ar neteisėtas;
35.2. kai nesutariama dėl Nuomos teisių įsigijimo kainos ar kitų sąlygų;
35.3. kai Kandidatas (laimėtojas) atsisako pasirašyti nuomos sutartį derybose sutartomis sąlygomis ir nėra kito Kandidato, kuris atitiktų Sąlygose laimėtojui išrinkti nustatytas sąlygas;
35.4. kai visų Kandidatų pateikti parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentai neatitinka šiose Sąlygose nustatytų reikalavimų;
35.5. kai nustatytą terminą nebuvo gautas nė vienas pasiūlymas.

VIII SKYRIUS
SUTARTIES SUDARYMAS

36. Perkančioji organizacija ne vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo dėl derybas laimėjusio Kandidato priėmimo dienos derybas laimėjusiam Kandidatui išsiunčia kvietimą sudaryti nuomos sutartį, kurios projektas pateiktas šių Sąlygų 3 priede.
37. Jeigu Kandidatas, kuriam pasiūlyta sudaryti nuomos sutartį, neatvyksta sudaryti nuomos sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti nuomos sutartį derybose sutartomis sąlygomis, laikoma, kad jis atsisakė sudaryti pirkimo sutartį. Tokiu atveju Perkančioji organizacija siūlo sudaryti nuomos sutartį Kandidatui, kurio pasiūlymas pagal sudarytą pasiūlymų eilę yra pirmas po Kandidato, atsisakiusio sudaryti nuomos sutartį.
38. Nustatyta tvarka priėmus sprendimą dėl patalpų nuomos, Kandidatas, nepagrįstai atsisakęs sudaryti nuomos sutartį, atlygina visus tiesioginius ir netiesioginius Perkančiosios organizacijos patirtus nuostolius.
39. Prieš pasirašydamas nuomos sutartį, patalpų savininkas ar jo įgaliotas asmuo turi pateikti šiuos dokumentus:
39.1. asmens dokumentą (pasą ar asmens tapatybės kortelę); 
39.2. patalpų teisinės registracijos dokumentus bei techninio inventorizavimo bylą;
39.3. dokumentus, įrodančius, kad nėra įsiskolinimų už komunalines paslaugas, taip pat jokių kitų įsiskolinimų, kurie pereina kartu su patalpų nuomos teise;
39.4. notaro patvirtintą įgaliojimą arba įstatyme nustatytos formos įgaliojimą, jei patalpų nuomos sutartį pasirašo savininko įgaliotas asmuo.
40. Patalpų perdavimo momentu patalpos privalo atitikti šių Sąlygų 7 punkte nustatytus reikalavimus.
41. Patalpų nuomos sutartis laikoma sudaryta, kai yra pasirašyta abiejų sandorio šalių ir įregistruota Nekilnojamojo turto registre.
42. Visi ginčai sprendžiami šalių susitarimu. Neišsprendus ginčo, įstatymų nustatyta tvarka kreipiamasi į teismą.
43. Nuomos sutarties sudarymo ir registravimo Nekilnojamojo turto registre išlaidas apmoka Perkančioji organizacija.
44. Atsiskaitymo už išnuomotas patalpas tvarka detalizuojama patalpų nuomos sutartyje.

IX SKYRIUS
PRETENZIJŲ PATEIKIMAS IR NAGRINĖJIMAS

45. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas Kandidatas, kuris mano, kad Perkančioji organizacija nesilaikė Aprašo ir (ar) Sąlygų nuostatų ir pažeidė ar pažeis jo teisėtus interesus, turi teisę pareikšti pretenziją Perkančiajai organizacijai. 
46. [bookmark: _Ref206602008]Pretenzija turi būti pareikšta raštu per 5 darbo dienas nuo Perkančiosios organizacijos informacijos apie priimtą sprendimą raštu išsiuntimo Kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie Perkančiosios organizacijos priimtą sprendimą dienos.
47. Pretenzija, pateikta praleidus Sąlygų 46 punkte nustatytą terminą, grąžinama ją pateikusiam Kandidatui.
48. Jeigu Kandidato pretenzija gauta iki sprendimo dėl derybas laimėjusio Kandidato priėmimo, Perkančioji organizacija privalo sustabdyti pirkimo procedūras, iki išnagrinės šią pretenziją ir priims dėl jos sprendimą.
49. Jeigu dėl pretenzijų nagrinėjimo pratęsiami Apraše ir Sąlygose nustatyti pirkimo procedūrų terminai, apie tai Perkančioji organizacija informuoja Kandidatus, su kuriais deramasi, ir nurodo terminų nukėlimo priežastį.
50. Perkančioji organizacija privalo išnagrinėti pretenzijas ir priimti motyvuotą sprendimą ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne vėliau kaip kitą darbo dieną raštu pranešti pretenziją pateikusiam Kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems Kandidatams apie priimtą sprendimą.
51. Kandidatas Perkančiosios organizacijos sprendimus ar sprendimus dėl išnagrinėtų pretenzijų gali apskųsti teismui.
__________________________




[bookmark: _Hlk207370961]Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų aprašo
1 priedas

PARAIŠKOS FORMA

	
	
	

	
	(Kandidato pavadinimas)
	



Vilniaus rajono savivaldybės administracijai

PARAIŠKA
DĖL NEGYVENAMŲJŲ PATALPŲ, SKIRTŲ IKIMOKYKLINIO IR (AR) PRIEŠMOKYKLINIO UGDYMO FUNKCIJOMS VYKDYTI, NUOMOS TEISIŲ ĮSIGIJIMO

	
	
	

	
	(data)
	



I SKYRIUS
INFORMACIJA APIE KANDIDATĄ

1 lentelė. Informacija apie Kandidatą
	Kandidato arba ūkio subjektų grupės dalyvių pavadinimas (-ai), juridinio asmens kodas (-ai) (jeigu pasiūlymą teikia fizinis asmuo – vardas ir pavardė), adresas (-ai)
	

	Ūkio subjektų grupės dalyvis, atstovaujantis arba vadovaujantis ūkio subjektų grupei (pildoma, jei pasiūlymą teikia tiekėjų grupė)
	

	Asmens, įgalioto bendrauti su Perkančiąja organizacija, kontaktinė informacija (vardas, pavardė, telefono numeris)
	



II SKYRIUS
INFORMACIJA APIE NEGYVENAMĄSIAS PATALPAS

2 lentelė. Informacija apie negyvenamąsias patalpas
	Adresas
	

	Nekilnojamojo turto registro unikalus numeris
	

	Bendrasis nuomojamų negyvenamųjų patalpų plotas, kv. m
	

	Nuomojamų patalpų apžiūrėjimo sąlygos (laikas, kada galima apžiūrėti patalpas, kontaktinio asmens vardas, pavardė, adresas, telefono numeris)
	

	Patalpų perdavimo terminas (nurodyti terminą, bet ne ilgesnį kaip 4 mėnesiai nuo nuomos sutarties įsigaliojimo dienos)
	



III SKYRIUS
ATITIKTIS KOKYBINIAMS PARAMETRAMS PATALPŲ PERDAVIMO MOMENTU[footnoteRef:6] [6:  Jeigu Kandidatas prie kriterijaus nepasirinko (nepažymėjo) nei vieno varianto, tuomet laikoma, kad Kandidatas pasirinko tą variantą, už kurį suteikiamas mažiausias balų skaičius. Jeigu Kandidatas prie kriterijaus pasirinko (pažymėjo) kelis variantus, tuomet laikoma, kad Kandidatas pasirinko tą variantą (iš tiekėjo pasirinktų (pažymėtų)), už kurį suteikiamas mažesnis balų skaičius.] 


2 kriterijus  ̶  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų bendras plotas
[bookmark: Check1]|_| [800; 850) kv. m
|_| [850; 950) kv. m
|_| [950; 1050] kv. m
|_| (1050; 1150] kv. m
|_| (1150; 1250] kv. m
|_| (1250; 1350] kv. m
|_| (1350; 1500] kv. m
(pasirinkti vieną variantą)

3 kriterijus  ̶  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų grupėms skirtų patalpų ir nuomojamų patalpų bendro ploto santykis
|_| [0; 0,25)
|_| [0,25; 0,27)
|_| [0,27; 0,29)
|_| [0,29; 0,31)
|_| [0,31; 0,33)
|_| [0,33; 0,35)
|_| [0,35; 0,37)
|_| [0,37; 0,39)
|_| ≥ 0,39
(pasirinkti vieną variantą)

4 kriterijus  ̶  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų energinė klasė
|_| A
|_| A+
|_| A++
(pasirinkti vieną variantą)

5 kriterijus  ̶  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų grupių langų ploto  ir grupių grindų ploto santykis
|_| [0; 0,1)
|_| [0,1; 0,2)
|_| [0,2; 0,3)
|_| [0,3; 0,4)
|_| ≥ 0,4
(pasirinkti vieną variantą)

6 kriterijus  ̶  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų foninio triukšmo lygis (LAeq) grupėse
|_| < 32 dB(A)
|_| [32; 35) dB(A)
|_| [35; 37) dB(A)
|_| [37; 39) dB(A)
|_| ≥ 39 dB(A)
(pasirinkti vieną variantą)

7 kriterijus  ̶  Nuomojamų negyvenamųjų patalpų lokacija
|_| Avižienių arba Riešės seniūnijos teritorija
|_| Bendorių k., Avižienių sen. arba Klevinės vs., Avižienių sen., arba Lindiniškių k., Avižienių sen., arba Riešės k., Avižienių sen., arba Didžiosios Riešės k., Riešės sen. teritorija
|_| Avižienių k., Avižienių sen. arba Bukiškio k., Avižienių sen., arba Užudvarionių k., Avižienių sen. teritorija
(pasirinkti vieną variantą)

8 kriterijus  ̶  Viešojo transporto sustojimo aikštelės lokacija
|_| [0, 100) m
|_| [100; 500) m
|_| [500; 1000) m
|_| ≥ 1000 m
(pasirinkti vieną variantą)

9 kriterijus  ̶  Automobilių parkavimo vietų skaičius (darbuotojams)
|_| 0
|_| 1
|_| 2
|_| 3
|_| 4
|_| 5
|_| 6
|_| 7
|_| 8
|_| 9
|_| 10
|_| 11
|_| 12
|_| 13
|_| 14
|_| 15
|_| 16
|_| 17
|_| 18
|_| 19
|_| 20
(pasirinkti vieną variantą)


IV SKYRIUS
KAINA

3 lentelė. Kaina
	Nuomojamų patalpų 1 kv. m bendrojo ploto kaina už 1 mėnesį (įskaitant visus papildomus mokesčius, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesčių administravimo įstatyme), Eur su PVM[footnoteRef:7] [7:  Perkančioji organizacija nėra PVM mokėtoja, todėl vadovaujantis Lietuvos Respublikos pridėtinės vertės mokesčio įstatymo 31 straipsnio 2 dalimi, nuomojamos patalpos PVM neapmokestinamos.] 

	



V SKYRIUS
PRIDEDAMI DOKUMENTAI IR INFORMACIJA APIE KONFIDENCIALUMĄ

4 lentelė. Pridedami dokumentai
	Nr.
	Dokumentas
	Ar dokumente yra konfidencialios informacijos?
(Taip / Ne)
	Paaiškinimas, kokia konkreti informacija dokumente yra konfidenciali ir pagrindimas, kodėl ši informacija yra konfidenciali

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	

	
	
	
	



V SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Pasirašydamas šią paraišką, tvirtintu, kad:
1. esu susipažinęs su pirkimo dokumentais, įskaitant Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygas ir vertinimo kriterijų aprašu, taip pat su galiojančiais Lietuvos Respublikos įstatymais, poįstatyminiais teisės aktais, kurie reguliuoja pastatų nuomos atlikimo tvarką bei gali turėti įtakos bet kokiems tarp Perkančiosios organizacijos ir Kandidato susiklostantiems santykiams, kylantiems iš šių derybų ir (ar) susijusiems su šiomis derybomis;
2. sutinku su pirkimo dokumentuose, įskaitant Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygose, nustatytomis sąlygomis ir procedūromis,
3. paraiškoje pateikti duomenys ir informacija yra teisinga ir apima viską, ko reikia tinkamai sutarčiai įvykdyti;
4. pasiūlymas atitinka nuomos teisių įsigijimo dokumentų reikalavimus ir sąlygas;
5. sutinku leisti fotografuoti siūlomas nuomoti patalpas ir aprašyti jų būklę;
6. įsipareigoju, kad pastatai, kuriuose yra negyvenamosios patalpos, ir negyvenamosios patalpos atitiks Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų aprašo ‎7 punkte nustatytus reikalavimus ir šioje paraiškoje deklaruotus kokybinius parametrus patalpų perdavimo  ̶  priėmimo momentu.

	
	
	
	
	

	(Kandidato  arba jo įgalioto asmens pareigų pavadinimas)
	
	(parašas)
	
	(vardas ir pavardė)








Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų aprašo
2 priedas

MINIMALŪS REIKALAVIMAI NUOMOJAMOMS NEGYVENAMOSIOMS PATALPOMS SUPLANUOTI

1. Nuomojamose negyvenamosiose patalpose turi būti suformuotos ne mažiau kaip 4 vaikų grupės.
2. Kiekviena vaikų grupė turi turėti:
2.1. atskirą tualeto patalpą (WC mazgą), atitinkančią galiojančius higienos normų reikalavimus;
2.2. atskirą rūbinę, suprojektuotą kaip tarpinę patalpą tarp bendro koridoriaus ir grupės patalpos, užtikrinančią saugų bei patogų vaikų persirengimą. Rūbinės suplanavimas turi sudaryti galimybę vaikams pirmiausia patekti į rūbinę iš koridoriaus, joje persirengti ir tik tuomet patekti į grupės patalpą, o išėjimo srautas turi vykti tokia pačia seka atgal.
3. Nuomojamose negyvenamosiose patalpose taip pat turi būti įrengta:
3.1. aktų / sporto salė;
3.2. patalpa aktų / sporto salės inventoriui saugoti;
3.3. švarių / nešvarių skalbinių patalpa;
3.4. maisto priėmimo patalpa, atitinkanti maisto tvarkymo subjekto veiklai keliamus reikalavimus;
3.5. nusiraminimo kambarys vaikams;
3.6. darbuotojų poilsio kambarys;
3.7. valytojos patalpa su vieta valymo priemonėms ir įrangai saugoti;
3.8. trys kabinetai specialistams;
3.9. bendro naudojimo tualetai (WC), įskaitant tualetą, pritaikytą asmenims su negalia.
4. Nuomojamos negyvenamosios patalpos turi būti suprojektuotos taip, kad būtų užtikrintos tinkamos sąlygos vaikų ugdymo veiklai, higienai, personalo darbui ir materialinėms vertybėms saugoti.
5. Patalpų suplanavimas turi būti racionalus, užtikrinantis sklandžią vidaus logistiką: patalpų funkcinės zonos turi būti aiškiai atskirtos, o judėjimo srautai – patogūs ir saugūs.
6. Visi patalpų dydžiai, aukščiai, natūralios šviesos pateikimas, vėdinimo, šildymo ir vėsinimo sprendiniai privalo atitikti galiojančius Lietuvos Respublikos teisės aktų, statybos techninių reglamentų, higienos normų ir kitų privalomų standartų reikalavimus.
7. Nuomojamos patalpos turi būti pritaikytos naudoti taip, kad jų eksploatacija atitiktų darbuotojų ir vaikų saugos bei sveikatos užtikrinimo principus, įskaitant evakuacijos sąlygų, priešgaisrinės saugos ir higienos normų laikymąsi.
8. Patalpų įrengimas ir suplanavimas negali prieštarauti ir turi būti suderintas su galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais bei statybą reglamentuojančiais teisės aktais.




Negyvenamųjų patalpų, skirtų ikimokyklinio ir (ar) priešmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos teisių įsigijimo skelbiamų derybų būdu sąlygų ir vertinimo kriterijų aprašo
3 priedas

NEGYVENAMŲJŲ PATALPŲ SKIRTŲ IKIMOKYKLINIO IR (AR) PRIEŠMOKYKLINIO UGDYMO FUNKCIJOMS VYKDYTI NUOMOS SUTARTIES PROJEKTAS

(dokumentas pateikiamas atskirame faile PDF formatu)

