Negyvenamyjy patalpy, skirty ikimokyklinio ir (ar)
prieSmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti, nuomos
teisiy jsigijimo skelbiamy deryby biidu salygy ir
vertinimo kriterijy apraso

3 priedas

NEGYVENAMUJU PATALPU, SKIRTU IKIMOKYKLINIO IR (AR) PRIESMOKYKLINIO
UGDYMO FUNKCIJOMS VYKDYTI, NUOMOS SUTARTIES PROJEKTAS

(Negyvenamuyjy patalpuy, skirty ikimokyklinio ir (ar) prieSmokyklinio ugdymo funkcijoms vykdyti,

nuomos sutarties projekto forma)

NEGYVENAMUJU PATALPUY, SKIRTUY IKIMOKYKLINIO IR (AR)
PRIESMOKYKLINIO UGDYMO FUNKCIJOMS VYKDYTI, NUOMOS

SUTARTIES BENDROSIOS SALYGOS

1. SAVOKU APIBREZIMAI

1.1.  Sioje Sutartyje (jskaitant jos Specialigsias Sglygas) didZiosiomis raidémis vartojami zodziai ir
posakiai turi zemiau nurodytas reikSmes, jeigu kontekstas nereikalauja kitaip:

Bendro
Naudojimo
Teritorijos

Bendrosios
Salygos
Darbo Diena

Darby Projektas

Darbai

Darby
UZbaigimo Aktas

Depozitas

Eksploatavimo
Mokestis

reiSkia bendro naudojimo Turto teritorijas (automobiliy stovéjimo aikstelés,
privaziavimai, keliai, bendro naudojimo prekiy pristatymo teritorijos, liftai, techninés
patalpos, kita), atsizvelgiant j atitinkamos teritorijos (patalpos) funkcija;

reiSkia Sias Sutarties bendrasias salygas;

reiSkia bet kurig dieng nuo pirmadienio iki penktadienio (imtinai), kai komerciniai
bankai Lietuvos Respublikoje vykdo jprasting veikla, iSskyrus valstybines Svenciy
dienas, kuriy sgrasas pateikiamas Lietuvos Respublikos darbo kodekso 123 straipsnyje;

reiSkia visus reikiamus projektus, detalius planus, brézinius, specifikacijas ir kitus
dokumentus ir duomenis, kuriuose pateikiami Darby sprendiniai, ir kuriuos, remiantis
Sutartimi ir/ar Teisiniais Reikalavimais, Nuomotojas privalo savo sgskaita parengti
ir/ar gauti prie§ pradédamas atitinkamus Darbus, i§skyrus jei Salys susitaria kitaip ir/ar
susitaria d¢l Nuomininko papildomai atlickamy Darby Patalpose;

reiSkia visus ir bet kokius Nuomotojo patalpose ar jy atzvilgiu atliekamus darbus,
iskaitant Patalpy jrengimo, apdailos, ar patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darbus.
Taip pat reiSkia, kai Nuomininkas Patalpy pritaikymo veiklai atlieka papildomus
darbus, ar Nuomos termino metu atsiradus poreikiui atlieka Patalpy atnaujinimo,
pakeitimo, pagerinimo ar kitus Patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darbus;
reiSkia rastiSka dokumenta, patvirtinant] atitinkamy Darby uZbaigima, kuris turi biiti
sudaromas tarp Saliy Bendrosiose Salygose nustatytais atvejais ir tvarka;

reiSkia Specialiyjy Salygy 7.1 papunktyje nurodyta pinigy suma, atsizvelgiant i jo
koregavimg Bendrosiose Salygose nustatyta tvarka, kurig Nuomininkas privalo
sumokeéti (deponuoti) Nuomotojui Nuomininko jsipareigojimy pagal Sutartj tinkamam
1vykdymui uZtikrinti;

reiSkia Nuomininko mokamg mokest] uz eksploatavimo iSlaidas, kuris yra skirtas
padengti atitinkama dali Nuomotojo patiriamy eksploatavimo iSlaidy, kurios yra
numatytos Sutarties Specialiyjy Salygy 5.3 papunktyje;



Grazinimo Aktas reiSkia dokumentg, pazymintj Nuomininko Patalpy perdavimg (grazinima) Nuomotojui

Komunaliniai
Mokeséiai

Leistinas
Naudojimas

Nuomos
Mokestis

Nuomininkas
Nuomotojas

Nuomos
Terminas

Patalpos

Patalpu Plotas

Perdavimo
Aktas

Perdavimo
Diena

Perdavimo
Terminas

Pastatas
Sutartis
Specialiosios

Salygos
SVKI

Salys
Teisiniai
Reikalavimai

Turtas

pasibaigus Sutarciai;

reiSkia mokest] uz komunalines paslaugas, detaliai apibrézta Bendryjy Salygy
6.9 papunktyje;

reiSkia Specialiyjy Salygy 3.2.7 papunktyje nurodyta veiklag (paskirtj), kuriai
Nuomininkui leidziama naudoti Patalpas;

reiSkia Specialiyjy Salygy 5.1 papunktyje nurodyto dydzio nuomos mokestj, mokéting
uz 1 (vieng) Patalpy naudojimo ir valdymo Sioje Sutartyje numatytomis sglygomis
kalendorinj ménesj, atsizvelgiant j Sio mokescio pakoregavimg Bendrosiose Salygose
nustatyta tvarka. Sutartyje nustatyta tvarka pakoregavus (indeksavus) Nuomos
mokestj, Nuomos mokestis reiSkia mokescio dydj, nustatyta po paskutinio atitinkamo
Nuomos mokescio koregavimo. Nuomos mokes¢io uz Patalpas suma yra
apskaiCiuojama, remiantis Nuomojamy Patalpy plotu, kuris bus nustatomas ir
apskaicCiuojamas pagal Sutarties sglygas;

reiSkia Patalpy nuomininkg, kurio duomenys nurodyti Specialiyjy Salygy 2.2
papunktyje;

reiSkia Patalpy nuomotoja, kurio duomenys nurodyti Specialiyjy Salygy 2.1
papunktyje;

reiskia nuomos laikotarpj, nurodyta Specialiyjy Salygy 4.2 papunktyje dél kuriy Salys
susitaria raStu;

reiSkia Pastate, esancias patalpas, kurias nuomojasi Nuomininkas ir patalpoms, kuriose
bus vykdomas ikimokyklinis ir (ar) prieSmokyklinis ugdymas, priskirtas zemés
sklypas, kuriame jrengta vaiky Zaidimy aikStele (toliau kartu vadinama — Patalpos),
kaip nurodyta Specialiyjy Salygy 3.2 papunktyje ir Bendryjy Salygy 2.1 papunktyje;
reiSkia Specialiyjy Salygy 3.2.1 papunktyje nurodyta Patalpy plota;

reiskia dokumenta, pazymintj Patalpy perdavima Nuomininkui, kuris, Salims jj
tinkamai pasirasius, tampa neatskiriama Sutarties dalis. Perdavimo Aktas turi biiti
sudaromas pagal forma, pateikiamg $ios Sutarties 3 priede;

reiskia Patalpy perdavimo Nuomininkui pagal Saliy pasirasyta Perdavimo Akta diena.

reiSkia Specialiyjy Salygy 4.1 papunktyje nurodytg termina, atsizvelgiant i jo galima
patikslinima pagal Bendryjy Salygy nuostatas;

reiSkia Nuomotojui priklausant] ir jo valdoma Pastata, kuriame yra Patalpos, jskaitant
jo teritorija;

reiSkia Sias Patalpy nuomos sutarties Bendrasias ir Specialigsias Salygas su visais jy
priedais, Sutarties ir / arba Sutarties priedy pakeitimai ir papildymai, padaryti pagal
Sutart;

reiSkia Sios Sutarties specialigsias salygas;

reiSkia pagal metodologija su kitomis Europos Sgjungos (ES) Salimis suderintg
Lietuvos vartotojy kainy indeksa, apskaiiuotg ir paskelbta kompetentingy Lietuvos
Respublikos institucijy (Sutarties sudarymo dieng — Valstybés duomeny agentiiros);

reiSkia Nuomininkg ir Nuomotojg kartu;

reiSkia reikalavimus, numatytus bet kokiame jstatyme, nutarime, reglamente,
taisyklése, bet kuriame kitame teisés akte, arba teismo ar arbitrazo sprendime,
priimtuose atitinkamos Lietuvos ar Europos Sajungos institucijos tiek pries, tiek po
Sutarties sudarymo;

reiskia Zemés Sklypa ir Pastata kartu;



Zemés Sklypas reiSkia zemés sklypa, kuriame yra Pastatas; t. y. zemés sklypas, kurio unikalus

1.2.

2.2.
2.3.

24.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Nr. , kadastro Nr. , adresas

Sutarties aiSkinimui taikomos Sios taisyklés:

1.2.1. nuoroda j bet kokj jstatyma apima nuorodas j:

(A) tajstatyma, jo pakeitima, papildymg ar pakartotinj priémima (ar viskg kartu) tam tikru metu
(tiek pries, tiek po Sios Sutarties sudarymo datos); ir

(B)  bet kokius pojstatyminius teisés aktus, priimtus, remiantis tuo jstatymu tam tikru metu (tiek
pries, tiek po Sios Sutarties sudarymo datos).

1.2.2. Priedai yra sudétiné Sios Sutarties dalis ir turi tokig pacig galia, kaip ir tuo atveju, jei jy
turinys biity inkorporuotas j Sutarties tekstg; nuorodos j §ig Sutartj apima ir jos priedus. Esant
neaiSkumams ar neatitikimams, §ios Sutarties nuostatos turés pirmenybe priedy atzvilgiu.

1.2.3. Jeigu aiskiai nenumatyta kitaip, nuorodos j dienas laikomos nuorodomis j kalendorines
dienas.

1.2.4. Jeigu Sutartyje aiSkiai nenumatyta kitaip arba kontekstas nereikalauja kitaip, Sutarties
pabaiga apima Nuomos Termino pabaigg, Sutarties nutraukimg abiejy Saliy susitarimu ar
bet kurios i$ jy iniciatyva bei Sutarties pasibaigima bet kuriuo kitu teisétu pagrindu.

1.2.5. Esant neatitikimui tarp $ios Sutarties Specialiyjy Salygy ir Bendryjy Salygy, pirmenybe turi
Specialiosios Salygos.

SUTARTIES DALYKAS

Nuomotojas jsipareigoja iSnuomoti Nuomininkui, o Nuomininkas jsipareigoja iSsinuomoti i$
Nuomotojo Patalpas, kuriy plotas yra nurodytas Specialiyjy Salygy 3.2.1 papunktyje ir kurios
pazymetos plane, pridedamame prie Sutarties kaip 1 priedas.

Patalpos iSnuomojamos tokios biiklés, kokios jos yra Perdavimo Akto sudarymo diena.

Nuomininkas turi teis¢ naudotis Bendro Naudojimo Teritorijomis kartu su Nuomotoju ir kitais Turto
teisétais naudotojais.

Nuomininkas turi teis¢ Patalpy / Pastato adresu registruoti savo ar savo filialy, atstovybiy ar
dukteriniy jmoniy ir (ar) kity subjekty buveing, o Nuomotojas jsipareigoja iSduoti tam rasytinj
sutikima.

PATALPU PERDAVIMAS

Nuomotojas jsipareigoja perduoti Patalpas Nuomininkui, o Nuomininkas jsipareigoja priimti
Patalpas i§ Nuomotojo per Perdavimo Terming su salyga, kad Nuomininkas yra sumokejes
Nuomotojui visg Depozita (Bendryjy Salygy 7 punktas).

Patalpy perdavimas Nuomininkui paZzymimas abiejy Saliy pasiraSomu Perdavimo Aktu (Sutarties
3 priedas). Nuomotojas turi teis¢ atsisakyti pasiraSyti Perdavimo Akta, iki tol, kol Nuomininkas néra
sumokeéjes viso Depozito.

Ne veéliau kaip Perdavimo Akto pasiraSymo dieng Nuomininkas privalo kartu su Nuomotojo atstovu
patikrinti Patalpas bei visus kitus su Patalpomis ir jy nuoma pagal Sutart] susijusius aspektus, tam,
kad nustatyty bet kokius galimus Patalpy trikumus ir / ar kitokius jy neatitikimus Sutarties
salygoms.

Nuomininkas gali atsisakyti priimti Patalpas ir pasiraSyti Perdavimo Akta tik tuo atveju, jeigu yra
nustatomi esminiai Patalpy trikumai, dél kuriy Nuomininkas negali naudoti Patalpy Leistinam
Naudojimui.

Jeigu Nuomininkas atsisako priimti Patalpas Bendryjy Salygy 3.4 papunktyje numatytu pagrindu:

3.5.1. Salys jsipareigoja nedelsiant uzfiksuoti nustatytus esminius Patalpy trikumus Patalpy
defekty akte, kuris, pasiraSytas abiejy Saliy, tampa neatskiriama Sutarties dalimi;



3.6.

3.7.

3.8.

4.2.

3.5.2. Nuomotojas privalo pasalinti minétame Patalpy defekty akte uzfiksuotus esminius Patalpy
trukumus per jmanomai trumpiausig protingg terming ir, juos pasalings, informuoti apie tai
Nuomininka;

3.5.3. Perdavimo Terminas pratgsiamas Patalpy esminiy trikumy Salinimui reikalingam terminui;

3.5.4. Nuomotojui pasalinus 3.5.1 papunktyje nurodytame defekty akte uzfiksuotus esminius
trikumus, Patalpos turi biti perduodamos Nuomininkui pagal Perdavimo Akta, kurj Salys
privalo sudaryti Nuomotojo praneSime apie trukumy pasalinimg nurodytu laiku ir vietoje.
Pastaruoju atveju, Perdavimo Akto pasiraSymui Nuomininkui turi buti suteikiamas ne
mazesnis kaip 2 (dviejy) Darbo Dieny terminas, skai¢iuojamas nuo Nuomotojo pranesimo
apie Patalpy trilkumy pasalinimg gavimo dienos.

Nuomininkas apie po Perdavimo Akto pasiraSymo paaiskéjusius pasléptus Patalpy triikumus (jei tie
trakumai ar nukrypimai negaléjo biiti nustatyti normaliai priimant Patalpas) privalo pranesti
Nuomotojui rastu nedelsdamas, taciau ne véliau kaip per 3 (tris) darbo dienas nuo tada, kai
Nuomininkas suzinojo, turéjo ar gal¢jo suzinoti apie tokius triakumus. Nuomotojas tokius trikumus
privalo i3taisyti per Saliy sutarta protinga termina. Salys susitaria, kad paslépty trikumy
paaiskéjimas (atsiradimas) nesuteikia Nuomininkui teisés nutraukti Sutartj ar jos atsisakyti, jeigu
Nuomotojas itaiso tokius triikumus per Saliy sutarta protinga termina. Salys taip pat susitaria, kad,
jeigu yra nustatomi tokie Patalpy triikumai, dél kuriy Nuomininkas negali naudotis Patalpomis ar jy
dalimi ir faktiSkai nesinaudoja Patalpomis ar jy dalimi, tokiu atveju Patalpy ar jy dalies trikumy
Salinimo laikotarpiu Nuomininkas turi teis¢ nemokéti Nuomos mokescio ir kity mokesciy,
proporcingai apskaiciuoty pagal ta Patalpy dalies plota, kuriuo Nuomininkas negali naudotis ir
nesinaudoja dél nustatyty trikumy.

Patalpy apzitrai Nuomininkas turi teis¢ pasitelkti kompetentingus ekspertus ar specialistus, taciau
Nuomininkas neprivalo imtis neproporcingy priemoniy siekdamas patikrinti, ar Patalpos jrengtos
tinkamai. Nuomotojas sutinka ir jsipareigoja su Nuomininku i§ anksto suderintu metu protingu
terminu iki numatomos Perdavimo Akto pasiraS§ymo dienos suteikti galimybe Nuomininko
nurodytiems ekspertams ar specialistams pateikti j Patalpas dalyvaujant Nuomotojo atstovui ir atlikti
i§samy Patalpy biklés jvertinima. Saliy susitarimu eksperto ar specialisto i§laidas uZ i§samy Patalpy
baklés jvertinima Salys apmoka lygiomis dalimis per puse.

Saliy sudarytas Perdavimo Aktas reiskia ir besalygiskai patvirtina, kad: (i) Nuomininkas tinkamai
apziur¢jo Patalpas iki Perdavimo Akto sudarymo, (ii) Patalpos visais atzvilgiais atitinka
Nuomininko reikalavimus ir Sutarties salygas, jskaitant mokeétinus Nuomos Mokescius, kitus
mokescius, bei (iii) Nuomininkas neturi Nuomotojui jokiy pretenzijy dél Patalpy buklés, kokybeés,
jrengimo lygio, iSplanavimo ir / ar kitokiy Patalpy charakteristiky.

Siame punkte i3déstytos nuostatos netaikomos esant pasléptiems (nematomiems) Patalpy
trikumams, kuriems nustatyti reikia atlikti papildomus (t. y. specialius ar ekspertinius) tyrimus ir
kuriy Nuomininkas Patalpy perdavimo jam metu negal€jo nustatyti (pamatyti), neatlikes papildomo
tyrimo.

DARBAI

Jeigu Salys susitaria ir tai yra numatyta Sutarties Specialiyjy Salygy 6.1 papunktyje, kad Patalpos
turi buti pritaikytos Nuomininko veiklai Nuomotojo sgnaudomis, Patalpos perduodamos Sutarties
Specialiosiose Salygose nustatyta tvarka tik tada, kai Nuomotojas pritaiko Patalpas, atlikdamas
Darbus, numatytus Sutarties Specialiyjy Salygy 6.1 papunktyje, pagal tarp Saliy suderintg Darby
projekta, Saliy sutartus reikalavimus ir aptartg tvarka. Nuomotojas prie§ atlikdamas Darbus
Patalpose, su Nuomininku suderina Darby projekta ir atliekamus Darbus bei jy apimtis.

Jei Salys susitaria, jog Darbus, ir/ar papildomus Darbus, kurie reikalingi Nuomininkui pradéti
Sutarties Specialiosiose Salygose numatytai veiklai arba véliau Nuomos termino metu atsiranda
poreikis tokius darbus atlikti, atlieka Nuomininkas, Nuomininkas turi teise atlikti bet kokius Darbus
tik po to, kai:

4.2.1. Saliy yra sudarytas Perdavimo Aktas;



4.3.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

5.2

5.3.

4.2.2. atsizvelgiant | 4.3 papunkcio nuostatas, Nuomininkas gauna iSankstinj Nuomotojo rastiska
sutikimg atitinkamiems Darbams atlikti.

Tais atvejais, kai Nuomotojas to pareikalauja ir / arba kai atitinkama(-os) véliau nurodyta (-0s)
Nuomininko prievolé (s) yra numatyta (-o0s) Sutartyje, prie§ Nuomotojui iSduodant Bendryjy salygy
4.2.2 papunktyje nurodytg sutikimg, Nuomininkas privalo pateikti Nuomotojui ir su juo suderinti
atitinkamy Darby apimtis, Darby Projekta, taip pat Darby vykdymo salygas ir terminus.
Nuomotojas, atsisakydamas derinti (patvirtinti) Darby Projekta, privalo nurodyti Nuomininkui
priezastj ar priezastis, kod¢él Darby Projektas néra tvirtinamas.

Nuomininkas privalo vykdyti Darbus grieztai laikydamasis $iy reikalavimy:
4.4.1. Darbus atlickantys asmenys privalo turéti reikiamas kvalifikacijas ir atestatus, taip pat

galiojanCius rangovy civilinés atsakomybés draudimus. Uz visus Darbus atliekancius
asmenis (jskaitant d¢l darby saugos) atsako iSimtinai Nuomininkas;

4.4.2. Darby metu susidariusios atliekos (jskaitant statybinj lauza) turi biti reguliariai Salinamos 18
Patalpy; susidariusios atliekos turi biiti iSvezamos ] atitinkamus sgvartynus ar kitas vietas,
skirtas atitinkamy atlieky Salinimui; Nuomininkas, atlikdamas Darbus, kiekvieng dieng
susitvarko Patalpose atliekamy darby zonas;

4.4.3. Darbai turi buti atliekami taip, kad sukelty kaip protingai jmanoma maziau trukdziy ir
nepatogumy Nuomotojui, kitiems Pastato nuomininkams ir naudotojams, taip pat Pastato
lankytojams ir sveciams, jskaitant bet tuo neapsiribojant, atlikdamas Darbus, Nuomininkas:

(a) negali trukdyti kitiems Pastato nuomininkams ir naudotojams, taip pat Pastato
klientams ir sve¢iams nevarZomai ir saugiai patekti | Pastata;

(b) privalo i§ anksto suderinti su Nuomotoju bet kokius vandens, nuoteky, Sildymo,
elektros energijos, telekomunikaciniy ir duomeny perdavimo paslaugy, taip pat bet
kokiy kity paslaugy teikimo j Pastata (ar bet kurig jo dalj) nutraukimus.

Nuomotojas bei visi jo jgalioti asmenys bet kuriuo protingu metu turi teis¢ jeiti j Patalpas, tikrinti
bei priziiiréti atlickamus Nuomininko Darbus. Nuomininkas privalo sudaryti visas protingas
galimybes Nuomotojui ir jo jgaliotiems asmenims tikrinti ir prizitréti Nuomininko atlickamus
Nuomininko Darbus.

Nuomininkas taip pat yra atsakingas ir privalo nepagristai nedelsdamas atlyginti visg dél
Nuomininko Darby Nuomotojui, Patalpoms, Pastatui ar kitam Nuomotojo turtui, taip pat tretiesiems
asmenims ir / ar jy turtui padarytg Zalg, jskaitant atsitiktine Zalg. Nuomininkas privalo kaip jmanoma
grei¢iau informuoti Nuomotojg apie Siame punkte nurodytos Zalos atsiradima.

Pasibaigus Sutarciai, Nuomininkas turi teis¢ pasiimti tik tuos Darbus, jskaitant jy rezultatus, kurie
gali biiti atskirti be Zalos Patalpoms ir nebloginant Patalpy buklés. Visi Nuomininko Darbai bei jy
rezultatai, kurie negali biiti atskirti be Zalos Patalpoms ir nebloginant Patalpy buklés, pasibaigus
Sutarciai, lieka Patalpose (tampa Nuomotojo nuosavybe) ir Nuomotojas neturi kompensuoti tokiy
Darby bei jy rezultaty jrengimo, idskyrus jei Salys susitarty kitaip.

PATALPU GRAZINIMAS

Nutraukus Sutart] arba Nuomos Terminui pasibaigus, Nuomininkas jsipareigoja ne véliau kaip per
10 (deSimt) Darbo Dieny atlaisvinti Patalpas ir perduoti jas Nuomotojui. Patalpos laikomos
grazintomis Salims pasirasius Grazinimo Akta.

Nuomotojui grazinamos Patalpos turi biiti tokios pat biiklés, kokios Patalpos buvo perduotos
Nuomininkui pagal Perdavimo Akta, atsizvelgiant j normaly Patalpy nusidévéjima, ir, jeigu Salys
nesusitare kitaip, su visais Nuomininko Darbais (jy rezultatais), kurie negali biti atskirti be zalos
Patalpoms ir nebloginant jy biiklés.

Patalpy grazinimo dieng atlickamas bendras Patalpy patikrinimas, kad bty nustatyti taisytini
defektai ir pasiraSytas Grazinimo Aktas. Patalpy patikrinimo metu jos turi biiti iSkraustytos ir
Svarios.



5.4.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Patikrinimo metu nustatytus Patalpy defektus iitaiso Nuomininkas savo saskaita per protinga Saliy
sutarta terming. Nuomininkui neitaisius Patalpy defekty per Saliy sutarta termina, Patalpy defektus
iStaiso Nuomotojas Nuomininko sgskaita. Patalpy defekty Salinimo kastus Nuomininkas privalo
sumokeéti Nuomotojui per 10 (deSimt) dieny nuo Grazinimo Akto sudarymo dienos, jeigu Gragzinimo
Akte Salys nesusitars kitaip.

NUOMOS MOKESCIAI IR KITI MOKEJIMAI

Nuomininkas uz naudojimasi Patalpomis Nuomos Termino laikotarpiu moka Nuomotojui Nuomos
Mokesti kiekvieng ménesj nuo Perdavimo Dienos arba nuo kito Saliy Specialiosiose Salygose
sutarto termino.

Nuomininko pagal Sutartj Nuomotojui mokétinas Nuomos Mokestis per atitinkamg ataskaitinj
laikotarpj yra nurodytas Specialiyjy salygy 5.1 papunktyje. Salys patvirtina, jog Specialiosiose
Salygose nurodytas Nuomos Mokescio dydis yra be PVM ir PVM Nuomininkui yra netaikomas.
Nuomotojas per pirmgsias 10 (deSimt) einamojo kalendorinio ménesio dieny privalo pateikti
Nuomininkui sgskaitg, iSraSyta tokio einamojo kalendorinio ménesio Nuomos Mokes¢iui per
saskaity administravimo bendrajg informacing sistema (arba tuo metu taikomg analogiska teisés akty
reikalavimus atitinkancig sistemg) (toliau — SABIS). Nuomos Mokestis turi biiti sumokamas uz
kiekvieng einamajj kalendorini ménesj ne véliau kaip per 15 (penkiolika) kalendoriniy dieny nuo
atitinkamos sgskaitos iSraSymo ir per SABIS sistema Nuomininkui pateikimo dienos.

Nepazeidziant Bendryjy Salygy 6.5 papunkcio nuostaty, pasibaigus kiekvieniems kalendoriniams
metams, be jokio papildomo Saliy susitarimo ir/ar prane§imo Nuomos Mokestis yra
apskai¢iuojamas SVKI vidutiniu metiniu pokyc¢iu (padidéjimu) per praéjusius kalendorinius metus,
tatiau ne daugiau kaip 3 (trys) procentai, t. y. Salys susitaria, jog Nuomos Mokes¢io indeksavimui
yra taikomos ,,/ubos“. Nuomos MokesCio padidinimas remiantis S§io punkto nuostatomis
apskaiciuojamas pagal Sig formule:

N1=NO+ N—OxSVKI
100

kur:

e N1 reiSkia Nuomos Mokest}, apskaiciuotg po atitinkamos indeksacijos (padidinimo);

e NO reiskia paskutinj iki atitinkamo indeksacijos taikytag nesumazinta (be nuolaidos) Nuomos
Mokesti;

e SVKI reiskia SVKI vidutinj metinj procentinj pokytj (iSreikStas procentais, bet ne daugiau kaip
3 proc.).

Siekdamos i$vengti neaiskumy, Salys aidkiai susitaria, kad visais atvejais Bendryjy Salygy

6.4 papunktyje nustatyta tvarka pakoreguotas Nuomos Mokestis negali tapti maZesnis nei iki

atitinkamo koregavimo taikytas Nuomos Mokestis.

Bendryjy Salygy 6.4 papunktyje nustatyta tvarka perskaiCiuotas (padidintas) Nuomos Mokestis
taitkomas nuo atitinkamy kalendoriniy mety sausio 1 dienos imtinai ir galioja iki kito koregavimo
pirmiau nustatyta tvarka. Pirmos indeksacijos data numatyta Sutarties Specialiyjy Salygy 5.4
papunktyje. Nuomotojas turi atlikti koregavima pagal §j punktg ne véliau kaip per 2 (du) ménesius
nuo oficialaus indekso paskelbimo. Sickdamos aiskumo, Salys patvirtina, kad jei Nuomotojas per
auksciau nurodyta terming nepakoregavo Nuomos Mokescio, tais metais Nuomos Mokestis negali
biiti koreguojamas.

Jeigu bet kuriuo metu SVKI nebiity paskelbtas, Nuomotojas turi teis¢ pakeisti SVKI kitu atitinkamu
indeksu ar kitu lyginamuoju statistiniu rodikliu, kuris savo paskirtimi biity artimiausias SVKI.
Nuomotojas jsipareigoja pagristi pakeisto lyginamojo statistinio rodiklio artimumg ir paskirties
atitikimg SVKI.



6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Papildomai prie Nuomos Mokes¢io, Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui Komunalinius
MokescCius, iSskyrus jei Sutarties Specialiosiose Salygose numatyta, kad Nuomininkas
Komunalinius Mokes¢ius moka tiesiogiai Komunaliniy Paslaugy tiekéjams, ir Eksploatavimo
Mokest] (jei toks taikomas) Sutartyje nustatyta tvarka. Jeigu Sutartyje aiSkiai nenumatyta kitaip,
Komunaliniai Mokesc¢iai ir Eksploatavimo Mokesc¢iai pradedami skai¢iuoti ir Nuomininko pareiga
juos mokeéti atsiranda nuo Perdavimo Dienos.

Komunaliniai Mokesciai yra nustatomi ir turi buiti mokami uz Patalpose suvartotg elektros energija,
vandenj, dujas, taip pat Patalpy Sildyma, Siuksliy i§vezimg ir nuoteky Salinimg i§ Patalpy ir kitas
Patalpose faktiskai suteiktas komunalines paslaugas (Komunalinés Paslaugos).

Jei Nuomininkas Komunalinius Mokes¢ius moka Nuomotojui pagal Nuomotojo pateiktas
Komunaliniy mokesciy saskaitas, Komunaliniai Mokesc¢iai apskai¢iuojami remiantis atitinkamy
Komunaliniy Paslaugy tiekéjy atitinkamg atskaitinj laikotarpj nustatytais tarifais ir matavimo
prietaisy (skaitikliy), kurie skirti apskaiCiuoti Patalpose suteiktas atitinkamas Komunalines
Paslaugas, rodmenimis.

Pasikeitus Komunaliniy Paslaugy tiekéjy paslaugy jkainiams ar tiekiamy Komunaliniy Paslaugy
tarifams, toks tarifas taikomas ir Nuomotojas nedelsiant apie pasikeitusius tarifus atskiru rasytiniu
praneSimu informuoja Nuomininka.

Jeigu néra jrengti atskiri matavimo prietaisai (skaitikliai), skirti Patalpose suteikty (suvartoty)
atitinkamy Komunaliniy Paslaugy kiekio apskai¢iavimui, Nuomininko mokétini Komunaliniai
Mokesciai uz tokias Komunalines Paslaugas, nustatomi priskiriant Patalpoms (Nuomininkui)
Komunaliniy Paslaugy i$laidy, tenkanciy visam Pastato nuomotinam plotui atitinkamg kalendorinj
meénesj, ir nepriskirty konkretiems Pastato naudotojams, dalj, kuri yra proporcinga Patalpy Ploto ir
viso Pastato ploto santykiui.

Nuomininkui papra$ius, Nuomotojas turi pareigg Nuomininkui jrodyti apskaic¢iuoty Komunaliniy
Mokes¢iy dydj pirminiais dokumentais (Komunaliniy Paslaugy tiekéjy saskaitomis ar kt.),
pateikdamas tokius dokumentus per 3 (tris) Darbo dienas nuo Nuomininko pateikto pra§ymo dienos.

Eksploatavimo Mokestis (jei yra taikomas) yra nustatomas ir mokétinas Nuomotojui uz visas kitas
paslaugas, taip pat skirtas padengti visas kitas Nuomotojo iSlaidas ir sgnaudas, susijusias su
Patalpomis ir Pastatu (iskaitant Bendrojo Naudojimo Teritorijas), jy administravimu, valdymu,
eksploatacija, remontu ir prieziiira, kurie Nuomotojo néra priskirti konkrec¢iam Pastato nuomininkui
ar naudotojui. Konkrecios iSlaidos privalo biiti nurodytos Sutarties Specialiyjy Salygy 5.3
papunktyje. Nuomotojas Nuomos Termino laikotarpiu priimdamas sprendimus, susijusius su
Eksploatavimo Mokestj sudaran¢iomis i§laidomis, su Nuomininku tokias i§laidas suderina i§ anksto.

Jei Nuomininkui yra taikomas Eksploatavimo Mokestis, Nuomininkui tenkanti tokiy mokesciy dalis
yra proporcinga Patalpy Ploto santykiui su visu Pastato plotu.

Nuomotojas jsipareigoja uztikrinti, kad rinkdamasis Bendryjy Salygy 6.11 papunktyje nurodyty
paslaugy teikéjus Nuomotojas veiks kaip taupus ir protingas verslininkas.

Nuomininko mokamas Eksploatavimo Mokestis, jei toks biity tatkomas, negali sutapti (persidengti)
su jo mokamais Komunaliniais Mokesciais (t. y. Nuomininkas neturi mokeéti du kartus uZ tas pacias
paslaugas).



6.15.

6.16.

6.17.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.2.

8.3.

8.4.

Kiekvieno atitinkamo ménesio Nuomininko mokétino Eksploatavimo Mokes¢io dydis yra
grindZiamas faktinémis iSlaidomis, kurias uz pra¢jusj kalendorinj ménesj patiria Nuomotojas.
Nuomininkui paprasius, Nuomotojas turi pareigag Nuomininkui jrodyti apskaiciuoto Eksploatavimo
Mokescio dydj pirminiais dokumentais (paslaugy tiekéjy saskaitomis ar kt.) per 3 (tris) Darbo
Dienas nuo Nuomininko praSymo pateikimo dienos. | Eksploatavimo Mokestj sudarancias iSlaidas
negali biiti jtrauktas Nuomotojo pelnas.

Komunaliniai Mokesciai ir Eksploatavimo Mokestis (jei toks taikomas) turi buti sumokami
Nuomotojui uz kiekvieng praé¢jusj kalendorini ménesi ne veliau kaip per 15 (penkiolika)
kalendoriniy dieny nuo Komunaliniams Mokes¢iams ir Eksploatavimo Mokesciui (jei taikoma)
iSraSytos saskaitos pateikimo Nuomininkui per SABIS dienos arba kartu su Nuomos Mokesciu.
Nuomotojui ai$kiai zinoma ir suprantama, kad Nuomininkas yra biudzetiné jstaiga ir neturi
galimybés registruotis Lietuvos Respublikos PVM mokétoju ir nevykdo PVM apmokestinamos
veiklos, todél PVM Nuomininkui yra netaikomas ir prie Nuomos Mokescio nepridedamas.

DEPOZITAS

Nuomininkas jsipareigoja sumokeéti Nuomotojui Specialiosiose Salygose nurodyto dydzio Depozita,
uztikrinantj Sios Sutarties jvykdyma, ne véliau kaip iki Perdavimo Termino pabaigos.

Depozito suma turi biiti lygi sumai, numatytai Specialiosiose Salygose. Nuomotojas nemoka
Nuomininkui jokiy paltikany, kompensacijy ar kitokiy mokéjimy uz Depozita.

Depozitas uztikrina tinkama Nuomininko jsipareigojimy vykdyma. Nuomotojas turi teis¢ nukreipti
susidariusio Nuomininko jsiskolinimo iSieSskojima i Depozita, jei Nuomininkas nevykdo bet kurio
savo jsipareigojimo pagal Sutart], jskaitant, bet neapsiribojant Nuomotojo nuostoliy, kilusiy d¢l to,
kad Sutartis buvo nutraukta ne dél Nuomotojo kaltés, atlyginima.

Nuomotojui padengus Nuomininko jsiskolinimg i§ Depozito Bendryjy Salygy 7.3 papunktyje
nustatyta tvarka, Nuomininkas privalo, nepagristai nedelsdamas, taciau bet kuriuo atveju ne véliau
kaip per 20 (dvidesimt) kalendoriniy dieny, sumokéti Nuomotojui trukstama Depozito dalj.

Pasibaigus Sutarciai, Depozitas ar bet koks jo likutis, likes po bet kuriy teiséty Nuomotojo
iSskaitymy, pervedamas i Nuomininko sgskaitag per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo visy
Nuomininko jsipareigojimy tinkamo jvykdymo, Patalpy grazinimo ir galutinio atsiskaitymo pagal
Sutart;.

NUOMOS TERMINAS IR NUOMININKO PIRMUMO TEISE

Patalpos iSnuomojamos Specialiosiose Sglygose numatytam Nuomos Terminui, kuris prasideda
pirmg Nuomos Termino dieng.

Salys aiskiai susitaria, kad Nuomininkas vienasaliskai turi teise nutraukti Sutartj anks¢iau nei
Specialiosiose Salygose numatytas Nuomos Terminas, be teisiniy pasekmiy, kompensacijy ir baudy,
t. y. pasinaudoti prieslaikinio Sutarties nutraukimo teise, po tarp Saliy Specialiosiose Salygose
sutarto termino, skai¢iuojant nuo dienos, uz kurig mokétas Nuomos Mokestis, ir jspéjes Nuomotoja
pries 4 (keturis) mén. raStu.

Pasibaigus Specialiyjy Salygy 4.2 papunktyje nurodytam Nuomos terminui Nuomininkas turi
pirmumo teis¢ sudaryti nauja nuomos sutartj dél Patalpy nuomos, Sios Sutarties sglygomis.
Nuomininkas ketindamas pasinaudoti pirmumo teise sudaryti naujg nuomos sutartj, privalo
informuoti Nuomotojg atskiru praneSimu likus ne maziau nei 9 (devyniems) meénesiams iki Nuomos
termino pabaigos.

Jeigu Nuomininkas neprane$a Nuomotojui apie ketinima sudaryti naujag nuomos sutartj per Sutarties
Bendryjy Salygy 8.3 papunktyje nurodyta terming, laikoma, kad Nuomos terminas néra pratestas ir
Sutartis baigiasi suéjus nuomos terminui.

NUOMOTOJO TEISES IR PRIEVOLES



9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Sutarties Specialiosiose Salygose nustatytu terminu ir tvarka perduoti Nuomininkui nuomojamas
Patalpas pagal Perdavimo Akta.

Nuomotojas isipareigoja perduoti Nuomininkui Patalpas, atitinkancias Pirkimo salygose numatytus
reikalavimus ir pasiiilyme, teiktame Nuomininkui, deklaruotus parametrus. = Nuomotojui
nejvykdzius Siame punkte numatyto reikalavimo, tai bus laikoma esminiu Sutarties pazeidimu ir
savarankisku Sutarties nutraukimo pagrindu. Tokiu atveju Nuomotojui taikoma Sutarties Bendryjy
Salygy 11.2 papunktyje numatyto dydzio bauda.

Nuomotojas isipareigoja uztikrinti, jog Patalpos atitikty Lietuvos higienos normga HN 75:2016
»lkimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendruosius sveikatos saugos
reikalavimai®, patvirtintg Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. balandzio 22
d. jsakymu Nr. V-313 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 75:2016 ,lkimokyklinio ir
priesmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai‘
patvirtinimo* (toliau — Reikalavimai), galiojancig Sutarties pasiraSymo metu.

Nuomotojas jsipareigoja iki Patalpy Perdavimo Dienos pateikti Nuomininkui Leidimy-higienos
pasy iSdavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m.
liepos 13 d. jsakymu Nr. V-632 ,,Dé¢l Leidimy-higienos pasy iSdavimo taisykliy patvirtinimo*,
(toliau — Taisyklés) nustatyta tvarka gautg Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos (toliau — NVSC) iikinés komercinés veiklos vykdymo salygy vertinima (toliau
— Vertinimas), kurio metu biity nustatyta ir iSvadose nurodyta, kad tkinés komercinés veiklos
salygos atitinka visuomengés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus ir su kuriuo Nuomininkas
galés kreiptis | NVSC dél leidimo-higienos paso (toliau — Higienos pasas) iSdavimo. Nuomotojui
nejvykdzius Siame punkte numatyto reikalavimo, tai bus laikoma esminiu Sutarties pazeidimu ir
savarankiSku Sutarties nutraukimo pagrindu.

Nuomotojas privalo pateikti Nuomininkui visus Higienos paso gavimui reikalingus Patalpy
dokumentus (atnaujintus ir su Registry centru suderintus patalpy inventorinius planus bei patalpy
eksplikacijas, atnaujintg Zemés sklypo plang su pazymétais darzelio veiklai priskirtais sklypo
statiniais (AikStele, sklypo takeliais, tvoromis ir kt.), konkreciai darzelio veiklai skirtomis
paZymétomis automobiliy parkavimo vietomis pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio
17 d. jsakymu Nr. D1-533 D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai patvirtinimo®, bei kitus reikalingus Higienos pasui gauti
dokumentus.

Nuomotojas jsipareigoja organizuoti tinkamg Bendro Naudojimo Teritorijy priezitra, t. y. valyti ir
barstyti sméliu Saligatvius, automobiliy stoveéjimo aiksteles, privaziavimo kelius, taip pat valyti nuo
Ju sniega, uztikrinti Ziemos metu sniego, ledo ir varvekliy valyma nuo Pastato stogo, iSveZzti SiukSles
ir sniegg 1§ Turto, 1Sskyrus Nuomininkui konkreciai priskirtg vaiky Zaidimy aikstel¢ uZ jos priezitirg
atsakingas Nuomininkas.

Ivykus nelaimei, avarijai ar bet kokiam kitam jvykiui, kuris paveiké ar tiesiogiai gali paveikti
Nuomininko vykdoma veikla Patalpose, nedelsdamas informuoti apie tai Nuomininka.
Nuomotojas gaves Nuomininko pranes$ima, jsipareigoja nedelsdamas, per kuo jmanoma trumpesnj
laika, savo léSomis lokalizuoti avarijas ir (ar) gedimus Patalpose ar jy inZineriniuose jrenginiuose,
jei Sios avarijos ir (ar) gedimai kilo dél Nuomotojo netinkamy veiksmy ar dél Nuomotojo kaltés.
Nuomotojas jsipareigoja per 1 (vieng) kalendoring dieng nuo suzinojimo informuoti Nuomininkg
apie 1Soriniy inZineriniy tinkly ir komunikacijy remonto darbus, kurie trukdyty Nuomininko veiklai.
Nuomotojas neatsako uz Sildymo, vandentiekio ir elektros tinkly sutrikimus, jeigu Sie sutrikimai
jvyksta ne dél Nuomotojo kaltes.

Sios Sutarties galiojimo metu Nuomotojas gali atlikti kapitalinj Pastato remonta. Nuomotojas rastu
informuoja Nuomininkg apie butinybe atlikti Siame punkte nurodyta kapitalinj remontg ne véliau
kaip pries 3 (tris) ménesius iki tokiy darby pradZios, i8skyrus atvejus, kai kapitalinio remonto darbai
turi biiti pradéti nedelsiant, siekiant apsaugoti Turta nuo sunaikinimo ar papildomos Zalos. Prie$
pradedant kapitalinj remontg, Salys rastu susitaria dél tokio remonto terminy ir tvarkos. Salys
susitaria, kad Nuomotojas dés visas pastangas, kad kapitalinio remonto darbai Patalpose biity
atlickami tuo metu, kai Patalpose nevykdoma Nuomininko veikla (jeigu tai yra jmanoma). Jeigu
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9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

planuojama kapitalinio remonto darby trukmé virSija 2 (du) ménesius, apie tokius kapitalinio
remonto darbus Nuomotojas turi informuoti Nuomininkg prie§ 6 (SeSis) ménesius. Tokiu atveju
Nuomos mokestis bei kiti Nuomininko pagal §ig Sutart] privalomi vykdyti mokéjimai Nuomotojui
proporcingai nenaudojamai Patalpy daliai néra mokami uz visg laikotarpj, kol Nuomininkas
nesinaudoja Patalpomis (atitinkama jy dalimi).

Informuoti Nuomininkg apie Patalpy nuosavybeés teisés ar kity teisiy j Patalpas (bet kurig jy dalj),
taip pat reikalavimo teises j pagal Sutartj gautinas sumas perleidimg tre¢iyjy asmeny naudai.

Nuomotojas, jei bitina, turi teis¢ darbo metu, pateikgs Nuomininkui pranesima ne véliau kaip pries
3 (tris) Darbo Dienas, patikrinti Patalpose esanciy suvartoty komunaliniy paslaugy matavimo
prietaisy rodmenis.

Nuomotojas neorganizuoja Nuomininko turto apsaugos ir neatsako uz jokia Nuomininko turtui
padaryta zalg. Nuomininkas savo turto apsauga organizuoja pats.

Nuomotojas turi teis¢ be atskiro raSytinio Nuomininko sutikimo, jspéjes Nuomininkg rastu pries
3 (tris) darbo dienas, vykdyti Patalpy biiklés apzitira. Apzitiros metu nustacius netinkamg Patalpy
bukle ir / ar nepakankamg Patalpy prieziiirg ir / ar Patalpy trukumus ir / ar kitaip nustacius, jog
Patalpoms reikalingi atnaujinimo darbai, jei toks poreikis atsirado dél Nuomininko vykdomos
veiklos Patalpose, Nuomotojas turi teis¢ pareikalauti Nuomininko atlikti Patalpy einamajj remontg
per 2 (du) ménesius nuo pareikalavimo dienos. Nuomininkui nemotyvuotai nevykdant tokio
reikalavimo, tai bus laikoma esminiu Sutarties pazeidimu ir savarankiSku Sutarties nutraukimo
pagrindu.

Laiku informaves Nuomininka, Nuomotojas turi teis¢ laikinai nutraukti paslaugy teikimg esant
avarinei situacijai, arba jei Turtui reikalingas remontas, rekonstrukcija, pakeitimai ar bet kokie
pagerinimai. Kol néra uzbaigtas toks remontas, rekonstrukcija ar pagerinimai, Nuomotojas neatsako
uz Nuomininkui sukeltus nepatogumus, taciau Nuomotojas stengiasi kaip galima grei¢iau atnaujinti
paslaugy teikima. Bet kokie trukdymai eksploatuoti Patalpas, kurie kilo ne dél Nuomotojo kaltes,
neturés jtakos pareigai mokéti Nuomos Mokescius bei kitus mokéjimus, jei jie bus iStaisyti per
2 (dvi) darbo dienas. Nuomotojas turés teise tikrinti (tvarkyti) Patalpas saugumo sumetimais darbo
pradzios valandomis ir patekti ] uzblokuoty Patalpy teritorija. Nuomininkas nemoka Nuomos
mokescio bei kity mokéjimy nuo 3 (trecios) darbo dienos, nuo naudojimosi Patalpomis nutraukimo,
jei toks nutraukimas jvyko ne dél Nuomininko neteiséty veiksmy.

Nuomotojas jsipareigoja iSduoti sutikimg Nuomininkui sumontuoti ar kitaip jrengti bet kokias
iSkabas, reklaminius stovus, stendus ar kitokig informacing medziaga, matomg Patalpy iSor¢je,
iskaitant iSkabas, reklaminius stovus, stendus ar kitokig informacing medZiagg ant Pastato vidiniy ir
iSoriniy sieny ar Bendrojo Naudojimo Teritorijose, Salims tarpusavyje susiderinus tokiy iskaby
kabinimo tvarkg (jei tokia yra parengta).

NUOMININKO TEISES IR PRIEVOLES

Nuomininkas jsipareigoja priimti Patalpas (jei Salys susitaré — tinkamai jrengtas ir paruostas) is
Nuomotojo ir pasiraSyti Perdavimo Akta.

Nuomininkas jsipareigoja Sioje Sutartyje nustatytais atvejais ir tvarka, nepazeidziant Sutartyje
nustatyty terminy atlaisvinti Patalpas, iSkeldinti visa savo turtg i§ Patalpy, kiek tai jmanoma padaryti
nedarant Zalos Patalpoms bei grazinti Patalpas Nuomotojui.

Nuomininkas jsipareigoja mokéti Nuomos mokest] ir kitus privalomus mokejimus Sioje Sutartyje
nustatytomis saglygomis.

Nuomininkas jsipareigoja be Nuomotojo rastiSko sutikimo nekabinti rekvizity, reklaminiy Zenkly,
iSkaby ar kity objekty Turte, iSskyrus Patalpas. Nuomininkas jsipareigoja iSlaidas, susijusias su
nuolatiniu iSkaby atnaujinimu, apmokéti savo saskaita.

Nuomininkas jsipareigoja naudoti Patalpas tik Specialiosiose Salygose numatytai paskirciai ir
veiklai.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

11.
11.1.

11.2.

Nuomininkas jsipareigoja rupestingai naudoti Turtg (nedarant jam Zalos ir neterSiant), jskaitant jame
esancias Patalpas, jrangg, komunikacijas ir komunalinius tinklus.

v —

atsiradusius gedimus ir/arba zalg savo sagskaita, jei jy Salinimas nereikalauja kapitalinio remonto viso
Nuomos Termino laikotarpiu laikosi prieSgaisrinés apsaugos reikalavimy, darbo saugos, sanitarijos
(higienos), aplinkosaugos taisykliy ir t. t., kurias numato Lietuvos Respublikos teisés aktai ir kurios
susijusios su Nuomininko veikla Patalpy viduje ar iSoréje, jskaitant (taCiau neapsiribojant) savo
personalo instruktavima.

Nuomininkas jsipareigoja rastu informuoti Nuomotojg apie bet kokius Patalpy ir/arba Turto, jrangos
ir jam zinomy sistemy gedimus ir/arba defektus.

Nuomininkas jsipareigoja leisti Nuomotojui patekti | Patalpas, siekiant patikrinti jas, Patalpose
esanCius skaitiklius bei jy parodymus, taip pat pasalinti jose atsiradusius defektus. Avarinés
situacijos atveju (jskaitant gaisrg, neteisétus treCiyjy asmeny veiksmus), Nuomotojas turi teis¢
patekti ] Patalpas be Nuomininko sutikimo, tafiau tokiu atveju prieS patenkant j Patalpas
Nuomotojas privalo pranesti apie tai Nuomininkui, o jei tai neijmanoma — iskart po to.

Ivykus avarijai, Nuomininkas jsipareigoja nedelsiant informuoti apie tai Nuomotoja, kuo skubiau
pradéti visus galimus/reikiamus avarijos likvidavimo darbus veikiant pagal apdairaus, riipestingo,
atidaus, t. y. racionalaus, protingo asmens (lot. bonus pater familias) elgesio adekvacioje situacijoje
etalong ir uZtikrinti laisva patekima j Patalpas, jei tai biitina avarijai likviduoti.

Nuomininkas neturi teisés subnuomoti, jkeisti ar kitaip perduoti ar apsunkinti nuomos teises be
Nuomotojo i$ankstinio rasytinio sutikimo. Salys susitaria ir Nuomotojas sutinka, kad Nuomininkas
po Sutarties sudarymo subnuomos Patalpas ugdymo jstaigai ar kitai Nuomininko tiesiogiai ar
netiesiogiai valdomai ar kontroliuojamai jstaigai, jmonei ar organizacijai.

Nuomininkas jsipareigoja be Nuomotojo rasytinio sutikimo neatlikti pakeitimy, papildymy ir
remonty nei Patalpose, nei Nuomotojo jrengtuose jrengimuose, komunikacijose ir komunaliniuose
tinkluose. Visi neatskiriami pagerinimai tampa Nuomotojo nuosavybe, jei Salys nesusitaria kitaip.
Nuomininkas jsipareigoja $ig Sutart] savo saskaita jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ir ja
iSregistruoti pasibaigus Sutarciai, bet ne véeliau kaip per 30 (trisdeSimt) dieny nuo Sutarties
pasiraSymo ir pabaigos dienos.

SALIU ATSAKOMYBE

Atsiradus Force Majeure aplinkybéms (kaip apibrézta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
6.212 straipsnyje ir papildomai nurodyta 1996 m. liepos 15 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarime Nr. 840 ,,.D¢l Atleidimo nuo atsakomybeés esant nenugalimos jégos (force majeure)
aplinkybéms taisykliy patvirtinimo*), kurios nepriklauso nuo Saliy valios ir kuriy jos negaléjo
pagrjstomis priemonémis i§vengti ar numatyti, Salys yra atleidziamos nuo atsakomybeés (jskaitant
Jsipareigojimg atlyginti nuostolius) uz Sia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy nevykdyma, jei tokio
nevykdymo priezastis yra minétos aplinkybeés. Salys sieks pasalinti Force Majeure poveiki ir tes
jsipareigojimy pagal $ia Sutartj vykdyma. Salis, kuri véluoja vykdyti jsipareigojimus dél Siame
punkte nurodyty aplinkybiy, turi nedelsiant, taciau bet kuriuo atveju ne véliau kaip per 3 (tris)
dienas, nusiysti pranesima kitai Saliai, informuodama apie tokiy aplinkybiy atsiradima, jy sukeltas
pasekmes, taip pat deda visas pastangas, sickdama sumaZinti kenksmingas tokiy aplinkybiy
pasekmes.

Jeigu Nuomotojas neiSpildo jo pasiiilyme, teiktame Nuomininkui, deklaruoty parametry pagal
Pirkimo salygy 5 skyriuje numatytus vertinimo kriterijus, kuriems pasitilymo vertinimo metu buvo
suteikti balai pagal Pirkimo sglygas, tai bus laitkoma esminiu Sutarties pazeidimu ir savarankisku
Sutarties nutraukimo pagrindu. Nuomininkui $io punkto pagrindu nutraukus Sutart;, Nuomotojas
privalo sumokéti Nuomininkui 2 proc. (dviejy procenty) nuo visos Sutarties kainos dydzio bauda.
Nuomininkui jvertinus viesgjj interesa, Nuomininkas gali nuspresti Sutarties Sio punkto pagrindu
nenutraukti, ta¢iau Salys patvirtina ir supranta, jog Nuomininkui nenutraukus Sutarties §io punkto
pagrindu, tai nebus laikoma Nuomotojo atsakomybés pasalinimo pagrindu.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

Jei Nuomininkas Sutarties Bendryjy Salygy 11.2 papunktyje numatytu pagrindu nenutraukia
Sutarties, tokiu atveju Nuomininkui uz kiekvieng Pirkimo salygy 5 skyriuje numatyto vertinimo
kriterijaus neatitikimg, kuris buvo deklaruotas Nuomotojo pasitlyme, teiktame Nuomininkui, uz
kurj Nuomotojas gavo ekonoming nauda, yra taikoma bauda, kurios dydis skai¢iuojamas pagal gauta
naudg ekonominiame vertinime, ja padauginus i§ Patalpy bendro ploto ir padauginus 1§ Nuomos
Termino: Vertinimo kriterijaus salygos reikSmé (verté, Eur) (Pirkimo salygy 5 skyriaus, 30 punktas,
1 lentelé) x bendras plotas (m?) x Nuomos Terminas (mén.).

Nuomotojas neatsako uz paslaugy teikimo sutrikimus dé¢l valstybés institucijy, savivaldybiy ar
privaciy jmoniy, teikianCiy minétas paslaugas, kaltés, o taip pat kitais atvejais, kuriy Nuomotojas
negali kontroliuoti. Nuomotojas stengiasi kiek jmanoma ir kaip galima greiCiau pasalinti minéty
paslaugy teikimo sutrikimus.

Nuomininkui laiku nesumokéjus Nuomos Mokescio, Komunaliniy Mokesciy, kity taikomy
mokesciy, Depozito ir / ar laiku nejvykdzius bet kokiy kity finansiniy jsipareigojimy Nuomotojui
pagal Sutartj, Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui Specialiyjy Salygy 8.1 papunktyje nustatyto
dydzio delspinigius nuo laiku nesumokétos (nejvykdyto finansinio jsipareigojimo) sumos uz
kiekvieng praleista dieng.

Jeigu, nesant Nuomininko kaltés, Nuomotojas ilgiau kaip 3 (tris) dienas, skai¢iuojamas nuo
Perdavimo Termino pabaigos, véluoja perduoti Patalpas Nuomininkui pagal Perdavimo Akta,
Nuomotojas privalo mokéti Nuomininkui 1/10 (vienos deSimtosios) ménesinio Nuomos Mokes¢io
dydzio netesybas uz kiekvieng dieng, kurig véluoja sudaryti Perdavimo Akta (perduoti Patalpas
nuomai).

Jeigu, nesant Nuomotojo kaltés, Nuomininkas ilgiau kaip 3 (tris) dienas, skai¢iuojamas nuo
Perdavimo Termino pabaigos, nepriima Patalpy nuomai pagal Perdavimo Akta, Nuomininkas
privalo mokéti Nuomotojui 1/10 (vienos deSimtosios) meénesinio Nuomos Mokes¢io dydzio
netesybas uz kiekvieng diena, kurig véluoja sudaryti Perdavimo Aktg (priimti Patalpas nuomai).

Nuomotojas neatsako uz Patalpose esan¢io Nuomininko ar tretiesiems asmenims priklausancio turto
sugadinimg ar praradima, taip pat uz zala, padaryta nuomojamoms Patalpoms ar Nuomininko bei
tre¢iyjy asmeny turtui arba Nuomininko verslui, kilusig dél avarijy Patalpy elektros, vandentiekio,
Sildymo, kanalizacijos bei kity sistemose ar jy veiklos sutrikimy, i§skyrus atvejus, kai tokios avarijos
ar sutrikimai kyla dél Nuomotojo netinkamo savo jsipareigojimy pagal $ig Sutartj vykdymo.
Nuomininkas atsako uZ Zala, padaryta nuomojamoms Patalpoms ir (ar) jose esancioms elektros,
vandentiekio, Sildymo bei kitoms sistemoms, jeigu Zala atsirado dél Nuomininko kaltes, jskaitant
Nuomininko darbuotojy, sveciy, klienty, lankytojy padaryta Zalg. Tokiu atveju, Nuomininkas
]sipareigoja atlyginti protingas Nuomotojo iSlaidas, susijusias su avarijy ir (ar) gedimy Salinimu.
Delspinigiy ir baudy skaiciavimas bei mokéjimas ar nuostoliy atlyginimas Sutartyje numatytais
atvejais, negali biiti traktuojamas kaip Saliy teisiy nutraukti Sutartj ir / ar jgyvendinti bet kokias
kitas Sutartyje numatytas teises ribojimas. Be to, delspinigiy ar baudy sumokéjimas, ar Zalos
atlyginimas neatleidZia Salies nuo jsipareigojimy vykdymo pagal Sutart;.

Jeigu Salys pripazjstamos atsakingos viena kitai pagal Sutartj, visais atvejais Saliy atsakomybés
maksimalus dydis negali virSyti Specialiyjy Salygy 8.2 papunktyje nurodyto dydzio, i§skyrus jei
atsakinga Salis padaré Sutarties pazeidima ir / ar kitaip sukélé nuostolius kitai Saliai ty¢ia ar deél
didelio neatsargumo, arba jei Sutartyje numatyta kitaip.

Salys turi teise sustabdyti savo jsipareigojimy vykdyma, jeigu kita Salis nevykdo savo
Jsipareigojimy pagal Sutart].

Salys pareiskia, kad $ioje Sutartyje nustatytos paliikanos, baudos ir/ar kitos netesybos yra laikomos
teisingomis, sgZiningomis, protingomis bei proporcingomis ir sutinka, kad tokios paliikanos, baudos
ir / ar kitos netesybos nebiity mazinamos.

Salys taip pat pripazjsta, kad minéty palukany, baudy dydis yra laikomas minimalia negin¢ijama
nukentejusmsws Salies patirty nuostoliy suma, kurig kita Salis turi kompensuoti nukentéjusiajai
Saliai dél Sutarties pazeidimo (nesilaikymo), nereikalaujant nuostoliy dydj patvirtinanéiy jrodymuy.
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11.14.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.
12.6.

12.7.

Be to, Nuomotojas turi teis¢ Nuomininko sgskaita imtis veiksmy, kuriuos buvo jsipareigojes atlikti
pats Nuomininkas tuo atveju, kai Nuomininkas per protinga terming nereaguoja j priminimus. Si
Nuomotojo teisé neapriboja kity Nuomotojo teisiy.

Esant bet kokiam Nuomininko jsiskolinimui Nuomotojui pagal Sutartj, Nuomotojas turi teis¢ (bet
neprivalo) padengti tokj jsiskolinimg i§ bet kokiy Nuomininko po jsiskolinimo susidarymo
sumokeéty sumy (nepriklausomai nuo tokiy sumy/mokéjimy paskirties) Sia eilés tvarka: 1) netesybos
(baudos, paliikanos ir delspinigiai), 2) nuomos mokestis; 3) visi kiti Nuomotojui pagal §ig Sutart]
priklausantys mokéjimai, iSskyrus jei atskirose Bendryjy Salygy nuostatose nustatyta kita mokéjimy
iskaitymo tvarka.

SUTARTIES ISIGALIOJIMAS, PAKEITIMAS IR NUTRAUKIMAS

Si Sutartis jsigalioja nuo jos pasira§ymo (data nurodyta Sutarties Specialiosiose Salygose) ir galioja
iki Nuomos Termino pabaigos ar nutraukimo.

Visi Sios Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jei jie sudaryti raStu ir pasiraSyti abicjy
Saliy.

Nuomotojas turi teis¢ vienasaliskai nesikreipdamas | teismg ar arbitraza nutraukti $ig Sutartj, jei:
12.3.1. Nuomininkas ilgiau nei 15 (penkiolika) dieny véluoja priimti Patalpas;

12.3.2. Nuomininkas naudoja Patalpas ir/arba Bendro Naudojimo Teritorijas ne pagal §ios Sutarties
numatytg paskirtj;

12.3.3. Nuomininkas tyc¢ia arba dél didelio neatsargumo blogina Patalpy buklg;

12.3.4. Nuomininkas nemoka Nuomos mokescio (ar bet kurios jo dalies) arba kity Sioje Sutartyje
numatyty mokéjimy ilgiau nei 45 (keturiasdeSimt penkias) kalendorines dienas;

12.3.5. Nuomininkas tampa nemokiu (jskaitant tiek faktinj, tiek juridinj nemokuma) arba jam iskelta
bankroto arba restruktiirizavimo byla, arba yra priimtas sprendimas likviduoti Nuomininkg
(tieck savanoriskai, tiek priverstine tvarka), arba paaiskéja aplinkybés leidziancios
Nuomotojui pagristai manyti, kad Nuomininkas tinkamai nevykdys Sutartyje numatyty
isipareigojimy (kaip antai, Nuomininkas nevykdo savo finansiniy jsipareigojimy kredito
jstaigoms ir / arba kompetentingos institucijos pritaiko Nuomininko atzvilgiu atitinkamas
poveikio priemones, kuriomis atimamos arba i§ esmeés suvarZomos Nuomininko teisés
susijusios su veiklos Patalpose vykdymu) arba i§ Nuomininko pateikty finansiniy dokumenty
Nuomotojas turi pagrindo spresti apie Nuomininko nemokumg ir/ar negaléjima ateityje
tinkamai vykdyti $ia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy.

12.3.6. Nuomininkas laiku nesumoka arba nepapildo Depozito (Bendryjy Salygy 7.4papunktis);

12.3.7. Nuomininkas padaro kita esminj Sutarties pazeidima.

Prie$ nutraukdamas bet kuriuo i§ Bendryjy Salygy 12.3 papunktyje numatyty pagrindy, Nuomotojas
pateikia Nuomininkui iSankstin] raSytinj praneSimg dél Sutarties nutraukimo, reikalaudamas
panaikinti bet kokig Sutarties nutraukimo pagrinda sudarancia priezastj ar aplinkybe ir suteikia ne
trumpesn;j kaip 30 (trisdeSimties) kalendoriniy dieny terming Sioms aplinkybéms pasalinti.

Jei Nuomininkas nepaSalina Siy aplinkybiy per raSytiniame praneSime nustatytg terming, Sutartis
laitkoma vienaSaliSkai Nuomotojo nutraukta dél Nuomininko kaltés pasibaigus paskutinei
raSytiniame praneSime del Sutarties nutraukimo nurodyto termino dienai. Jei Nuomininkas pasalina
raSytiniame praneSime nurodytas aplinkybes per nustatytg terming, pazeidimas laikomas iStaisytu,
o Sutarties nutraukimo pagrindas i$nykusiu.

Sutartis gali bati nutraukiama prie$ terming rasytiniu abiejy Saliy susitarimu.

Vienasalis Sutarties nutraukimas galimas tik jstatymy numatytais pagrindais ir tvarka, arba Sutartyje
nustatytais pagrindais ir tvarka.

Jei Nuomotojas nutraukia Sutart; dél Nuomininko kaltés arba deél aplinkybiy, uz kurias yra
atsakingas Nuomininkas, Nuomininkas Nuomotojo pareikalavimu kompensuoja visus del to
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12.8.

12.9.

12.10.

13.
13.1.

13.2.

atsiradusius Nuomotojo tiesioginius nuostolius. Nuomininkas pripazjsta, kad pirmiau aptarta
kompensacija jam yra aiski ir suprantama, priimtina bei saZininga.

Nuomininkas be Sutarties Bendryjy Salygy 8.2 papunktyje numatyto atvejo, turi teis¢ vienaSaliskai
nesikreipdamas ] teismg ar arbitrazg nutraukti §ig Sutartj, jei:

12.8.1. Nuomotojas perdavé Patalpas Nuomininkui, kurios neatitinka Sutarties Bendryjy Salygy
9.2 ir 9.3 papunkciuose numatyty Reikalavimy;

12.8.2. Nuomotojas nejvykdo/laiku nevykdo Sutarties Bendryjy Salygy 9.4 ir / ar 9.5 papunkciuose
jtvirtinty reikalavimy pateikti Vertinima, ir/ar gauti Vertinimg i§ NVSC, kuriame nurodyta,
jog Vertinimo metu nustatyta, kad ukinés komercinés veiklos salygos neatitinka
visuomengés sveikatos saugos teisés akty reikalavimy ir/ar nepateikia Nuomininkui visy
reikalingy dokumenty, plany ir kt., reikalingy Higienos pasui gauti;

12.8.3. Nuomotojui pateikus laiku Vertinima, Nuomininkui, dél bet kokiy priezasCiy,
nepriklausan¢iy nuo Nuomininko, neiSduodamas leidimas-higienos pasas;

12.8.4. Nuomotojas nedaro Patalpy kapitalinio remonto, kurj jis privalo daryti ir neiStaiso
pazeidimo per protingg terming po Nuomininko rastisko jspé€jimo;

12.8.5. Patalpos dél aplinkybiy, uz kurias Nuomininkas neatsako, pasidaro netinkamos naudoti ir
neatstatomos j reikiamg padétj per protinga terming po Nuomininko rastisko jspé&jimo;

12.8.6. Nuomotojas ilgiau kaip 30 (trisdeSimt) dieny neperduoda Patalpy Nuomininkui arba kliudo
jomis naudotis pagal jy paskirtj ir Sutarties salygas ir neiStaiso pazeidimo per protinga
terming po Nuomininko rastisko jspé&jimo;

12.8.7. perduotos Patalpos yra su esminiais trikumais, jeigu uz tuos trukumus atsakingas
Nuomotojas ir apie juos Nuomininkas nezinojo ir negaléjo zinoti, o dél $iy trukumy Patalpy
nejmanoma eksploatuoti pagal jy paskirtj ir Sutarties salygas ir Nuomotojas neistaiso
pazeidimo per protingg terming po Nuomininko rastisko jsp¢€jimo;

12.8.8. Nuomotojas padaro kitg esminj Sutarties pazeidima.

Prie$ nutraukdamas Sutartj Bendryjy Salygy 12.8 papunktyje numatytais pagrindais, Nuomininkas
pateikia Nuomotojui iSankstinj raSytinj praneSimg dél Sutarties nutraukimo, reikalaudamas
panaikinti bet kokig Sutarties nutraukimo pagrinda sudarancia priezastj ar aplinkybeg ir suteikia ne
trumpesnj kaip 30 (trisdeSimties) dieny terming Sioms aplinkybéms pasalinti arba jeigu reikalingas
ilgesnis itaisymo laikotarpis terminas Saliy derinamas atskirai.

Jei Nuomotojas nepasalina $iy aplinkybiy per raSytiniame praneSime nustatyta terming, Sutartis
latkoma vienasaliSkai Nuomininko nutraukta dél Nuomotojo kaltés pasibaigus paskutinei
raSytiniame praneSime dél Sutarties nutraukimo nurodyto termino dienai.

Jei Nuomininkas nutraukia Sutartj dél Nuomotojo kaltés arba dél aplinkybiy, uz kurias yra
atsakingas Nuomotojas, Nuomotojas Nuomininko pareikalavimu kompensuoja visus dé¢l to
atsiradusius pagristus Nuomininko tiesioginius nuostolius. Nuomotojas pripaZjsta, kad auksciau
aptarta kompensacija jam yra aiSki ir suprantama, priimtina bei saZininga.

KITOS NUOSTATOS

Visi Saliy teiktini pranesimai ir kita informacija, taip pat bet kokie su $ia Sutartimi susije
reikalavimai, atlieckami raStu ir laikomi tinkamai jteiktais, jei jie siunc¢iami registruotu pastu ar per
kurjer (patvirtinant gavima), arba jteikiant korespondencija pasiraSytinai asmeniui Specialiosiose
Salygose nurodytais adresais ar kitais korespondencijai skirtais adresais, kuriuos Salis nurodo pagal
Sig Sutart], taip pat siunciant elektroniniu parasu pasiraSytus praneSimus $ioje Sutartyje nurodytu
Salies elektroniniu paragu.

PraneSimai pagal Sig Sutart] yra laikomi jteiktais, kai: (a) jeigu iSsiysti elektroniniu pastu — kai
gaveéjas patvirtina gavimg (yra suprantama, kad automatinés zinutés ar jokia kita informacija negali
buti laikoma gavimo patvirtinimu); (b) jeigu iSsiysti registruotu laiSku — kai atitinkamas siunty
tiekéjas gauna raSytin] patvirtinimg apie pristatymg adresatui; ir (c) jeigu siun¢iama jteikiant
asmeniskai pasiraSytinai — kai adresatas pasiraSo dokumentg, patvirtinantj gavima.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.
13.9.

Salys privalo nedelsdamos informuoti viena kita apie bet kokius jy adresy (jskaitant elektroninio
pasto adresus), telefony ar kontaktiniy asmeny pasikeitimus. Bet kuri Salis, nejvykdziusi $io
reikalavimo, negali reiksti pretenzijy ar atsikirtimy kitai Saliai, kad pastarosios jsipareigojimai,
atlikti pagal paskutinius jai Zinomus kitos Salies rekvizitus, neatitinka pirmiau nurodyty reikalavimy
arba kad praneSimai, siysti pagal atitinkamus rekvizitus, nebuvo gauti.

Salys abipusiai jsipareigoja islaikyti Nuomotojo ir Nuomininko reikaly, su kuriais jos susipazino
bendradarbiaudamos pagal Sig Sutartj, konfidencialuma.

Sutarties galiojimo laikotarpiui ir bet kada véliau pasibaigus Sutaréiai, Salys privalo i§laikyti grieztai
konfidencialiai bet kokia informacija esancig Sutartyje, ar susijusig su ja, taip pat bet kokia
informacija, atskleista tiek samoningai, tiek atsitiktinai Sutarties vykdymo metu. Né viena Salis
neturi teisés atskleisti jokios dalies tokios informacijos tretiesiems asmenims be iSankstinio rastisko
kitos Salies sutikimo, nebent tai bus jsakmiai privaloma pagal Lietuvos Respublikos jstatymus arba
tai yra biitina Sios Sutarties tinkamam vykdymui.

Nepaisant konfidencialumo jsipareigojimo, numatyto auks¢iau, bet kuri Salis turi teisg atskleisti
konfidencialig informacija savo darbuotojams (jei tokiy yra), dalyviams (jei tokiy yra), akcininkams,
vertybiniy popieriy birzai, teisininkams, kredito jstaigoms, auditoriams, Salies pasirinktiems
pataréjams ir / ar konsultantams, taip pat potencialiems Pastato (Patalpy) (ar Nuomotojo akcijy)
igijéjams, su salyga, kad nurodyti potencialiis jgijéjai isipareigoja laikytis konfidencialumo
isipareigojimy. Salys yra atsakingos viena kitai jei jy darbuotojai, dalyviai, teisininkai, auditoriai,
pataréjai ar konsultantai pazeidzia Sioje Sutartyje numatyta konfidencialumo jsipareigojima.

Salys jsipareigoja $ios Sutarties pagrindu gautus asmens duomenis, jskaitant kiekvienos Salies
pateiktus savo teisiniy atstovy, kontaktiniy asmeny bei kity su Sios Sutarties vykdymu susijusiy
asmeny ir darbuotojy asmens duomenis, tvarkyti vadovaujantis taikytinais galiojanciais teisés
aktais. Kiekviena Salis patvirtina bei uztikrina, kad ji turi teiséta pagrinda tvarkyti kitai Saliai pagal
Sig Sutart] pateiktus asmens duomenis (pvz., yra gavusi atitinkamg konkreciy asmeny, kuriy
duomenis ji pateikia kitai Saliai, sutikima).

Nuomotojas, pasikeitus duomeny tvarkymo tikslui, pagrindui ar kitoms svarbioms aplinkybémes,
nedelsiant informuoja Nuomininka. Salys patvirtina, kad uz teisés aktuose numatytas informavimo
pareigas ir uz duomeny tvarkyma siekiant uzkirsti kelig nusikaltimams bei juos iSaiskinti, apsaugoti
Zmoniy gyvybe bei sveikatg ir apsaugoti turtg ir vykdoma elektroniniy korteliy ir kity elektroniniy
priemoniy pagalba, atsakingas duomeny valdytojas — Nuomotojas.

Kiekviena Salis privalo informuoti kita Salj apie asmens duomeny apsaugos paZeidimus, jeigu jie
susije su kita Salimi, jskaitant (bet neapsiribojant) duomeny saugumo pazeidimus bei jtariamus ar
faktiSkai atsekamus duomeny praradimo atvejus.

Aiskumo tikslais susitariama, kad Salys, vykdydamos §ig Sutartj, veikia kaip atskiri nepriklausomi
asmens duomeny valdytojai. Kiekviena Salis asmens duomenis tvarko §ioje Sutartyje numatyty
jsipareigojimy vykdymo tikslais vadovaudamasi galiojanciy jstatymy nuostatomis bei savo pacios
nustatytomis vidaus tvarkos taisyklémis ir tikslais.

Nuomininkas sutinka, kad duomenys, kuriy reikia $iai Sutarciai vykdyti, biity Nuomotojo kaupiami
elektroninio duomeny apdorojimo budu. Nuomininkas sutinka, kad sukaupti duomenys biity
persiunciami tretiesiems asmenims iSimtinai Sutarties vykdymo (pvz., i§laidy paskirstymo, nuomos
mokescio rinkimo ir pan.) tikslais.

Jei bet kuri Sios Sutarties nuostata laikoma negaliojancia arba netenka galios, tai nedaro jtakos kity
Sutarties nuostaty galiojimui.

Sutartis sudaryta ir aiSkinama vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais.

Bet kokie ginc¢ai, nesutarimai ar reikalavimai, kylantys i$ Sios Sutarties, ar susij¢ su jos pazeidimu,
nutraukimu ar negaliojimu, sprendZiami deryby badu tarp Saliy. Jei Salims nepavyksta i§spresti
nesutarimy ar reikalavimy, kylanciy 1§ ar susijusiy su $ia Sutartimi, jos pazeidimu, nutraukimu ar
negaliojimu deryby bidu per 30 (trisdesimt) dieny nuo tokiy ginfy pradzios, tokie gincai,
nesutarimai ar reikalavimai sprendziami Lietuvos Respublikos teismuose pagal Nuomininko
buveinés registracijos vieta.
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13.10. Kiekviena Salis sumoka savo i§laidas dél Sutarties sudarymo, jskaitant, bet neapsiribojant
mokescius savo patar¢jams, teisininkams.

13.11. Nustatomas toks dokumenty galiojimo prioritetas, t .y. esant neatitikimy tarp Siy dokumenty
nuostaty, pirmenybe turés auksciau nurodyto dokumento nuostatos prie§ Zemiau nurodyta:
a. Specialiosios Salygos;

b. Sutarties priedai;
c. Bendrosios Salygos.

13.12. Si Sutartis yra pasirasyta 2 (dviem) egzemplioriais lietuviy kalba. Kiekviena Salis gauna po 1 (vieng)
Sutarties egzemplioriy. Jeigu Salys Sutart] pasiraso elektroniniais paraSais, abi Salys pasiraso
viename Sutarties egzemplioriuje. Originaliai ranka pasiraSyta Sutartis ir Sutartis pasiraSyta
elektroniniu parasu turi tokig pacig juriding galig.

TAI PALIUDYDAMOS, Salys patvirtina, kad Sutarties nuostaty turinys joms yra aiSkus,
skaidrus ir atitinka Saliy valig ir kad Salys sudaré §ig Sutart] Specialiosiose Sglygose nurodyta
diena.

SALIU ATSTOVU PARASAI BEI SALIU ANTSPAUDAI (JEIGU NAUDOJAMI):

Nuomotojo vardu: Nuomininko vardu:

Vilniaus rajono savivaldybés administracija
[Adresas] Rinktinés g. 50, LT-09318 Vilnius

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktorius

Vytautas Vansavicius
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NEGYVENAMUJU PATALPU, SKIRTU IKIMOKYKLINIO IR (AR)
PRIESMOKYKLINIO UGDYMO FUNKCIJOMS VYKDYTI, NUOMOS
SUTARTIES SPECIALIOSIOS SALYGOS

1. DATAIRVIETA 2025 m. [ 1d., Vilnius
2. SALYS

2.1.1. Pavadinimas

2.1.2. Juridinio asmens kodas

2.1.3. PVM kodas

2.1.4. Registruotos buveinés adresas

2.1. Nuomotojas

2.1.5.

Adresas korespondencijai

. Telefono Nr. ir el. pastas

Tel.
El. pastas

2.1.7.

Banko sgskaita Nuomos
Mokesc¢iams, Depozitui ir
visiems kitiems mokes¢iams ir
mokéjimams pagal Sutartj

. Atstovo(-y) vardas(-ai),

pavardé(-s), pareigos

2.2. Nuomininkas

2.1.9. Atstovavimo pagrindas

291 Pavadinimas Vllnl.al.ls rajono savivaldybés
administracija

2.2.2. Kodas 188708224

2.2.3. PVM kodas -

2.2.4. Registruotos buveinés adresas Rinktings g. 30, LT-09318

Vilnius

Rinktinés g. 50, LT-09318

pavardé (-s), pareigos

2.2.5. Adresas korespondencijai Vilnius
. Tel. Nr. [ ]
2.2.6. Telefono Nr. ir el. past —
elefono Nr. ir el. pastas El. pastas [ ]
2.2.7. Banko saskaita, bankas {W]
Vilniaus rajono  savivaldybés
2.2.8. Atstovo (-y) vardas(-ai), administracijos direktorius

Vytautas Vansavicius

2.2.9.

Atstovavimo pagrindas

Vilniaus rajono savivaldybes
tarybos [data] sprendimas Nr.
[ 1.Deél

[ |

3.

PASTATAS IR PATALPOS

3.1. Pastatas

3.1.1.

Unikalus Nr.
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3.1.2. Pazyméta plane
3.1.3. Bendras plotas
3.1.4. Adresas
3.1.5. Kadastriniy matavimy bylos
sudarymo data ir jos numeris
3.1.6. Jkeitimas
3.2.1. Patalpy plotas
3.2.2. Indeksas(-ai) kadastriniy
matavimy byloje
plane, pridedamame prie
3.2.3. Patalpy identifikavimas Sutarties kaip 1 priedas, yra
pazymétos spalva
3.2.4. Pazyméta Pastato plane
(2 priedas)
3.2. Patalpos 3.2.5. Treciyjy asmeny teisés
Nuomininkas Patalpose turi teis¢
3.2.6. Leistinas naudojimas vykdyti ikimokyklin; ir (ar)
prieSmokyklinj ugdyma
3.2.7. Leistinos veiklos apibtidinimas Ik?r‘}"kykhm.o 1 (ar) .
priesmokyklinio ugdymo veikla
3.2.8. Suteikiamas nemokamy
parkavimo viety skaicius
4. TERMINAI
4.1.  Patalpy perdavimo terminas

4.2.

Nuomos terminas

10 (deSimt) mety nuo Patalpy perdavimo dienos

5. MOKESCIAI

5.1

Nuomos mokestis

[ ]EUR kv. m be PVM

Nuomos Mokestis pradedamas skai¢iuoti ir mokéti nuo
Patalpy perdavimo ir Nuomininkui gavus leidimg-higienos
pasg i§ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro (toliau —
NVSC). Nuomininkui per 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny
negavus 1§ NVSC leidimo-higienos paso, jei jis neiSduodamas
ne dél Nuomotojo kaltés, pradedamas skai¢iuoti ir mokéti
Nuomos Mokestis. Jei leidimas-higienos pasas neiSduodamas
per 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny dél Nuomotojo kaltés,
kai Patalpos neatitinka Negyvenamyjy patalpy, skirty
ikimokyklinio ir (ar) prieSmokyklinio ugdymo funkcijoms
vykdyti, nuomos teisiy jsigijimo skelbiamy deryby biidu
salygy ir vertinimo kriterijy apraSo (toliau — Pirkimo salygos)
ir / ar néra jvykdyti Sutartyje numatyti jsipareigojimai ir
salygos, Nuomos Mokes¢io mokéjimo pradzios diena
atitinkamai pavelinama, iki Nuomininkui bus iSduotas
leidimas-higienos pasas.
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5.2

Komunaliniai mokes¢iai

Mokama tiesiogiai komunaliniy paslaugy teikéjams /
Mokama Nuomotojui pagal iSraSomas saskaitas

Jeigu Nuomininkas moka komunalinius mokescius
Nuomotojui, Nuomotojas teikia nuomininkui saskaitas uz
faktines Nuomininko patirtas sgnaudas.

Komunaliniai mokesciai pradedami taikyti ir mokeéti kartu su
Nuomos MokesCiu, kaip numatyta Sutarties Specialiyjy

Salygy 5.1 papunktyje.

5.3.

Eksploatavimo mokestis

Taikoma/Netaikoma
(Isvardijamos kokios i$laidos, jei taikoma):

Eksploatavimo Mokestis (jei toks taikomas) pradedamas
taikyti ir mokéti kartu su Nuomos Mokesciu, kaip numatyta
Sutarties Specialiyjy Salygy 5.1 papunktyje

5.4.

Pirmos indeksacijos pagal
SVKI data

2027 m. liepos 1 d.

6. JRENGIMO DARBAI

Patalpos jrengtos su pilna apdaila.
Patalpy jrengimas iki Patalpy perdavimo termino:

6.1.  Patalpy ir zaidimy aiksStelés 3 """""
jrengimas o . . . . o . .
Zaidimy aikstelés jrengimas iki Patalpy perdavimo termino:
1) e
2) e
6.2.  Nuomininko Darbai 1) Taikoma/Netaikoma

7. NUOMININKO UZTIKRINIMAS

7.1.

Depozitas

ménesio (-iy) Nuomos mokescio suma — EUR
(suma zodziais), sumokama per 70 (septyniasdeSimt) dieny
nuo Sios Sutarties sudarymo dienos.

Depozitas graZzinamas Nuomininkui per 3 (tris) darbo dienas,
nutraukus Sutart] prie§ terming ir jvykdZzius visas salygas
pagal Sig Sutart].

8. SALIU ATSAKOMYBES DYDZIAI

8.1.  Delspinigiy norma (Bendryjy o o .
salygy 11.5 papunktis) 0,02 % (dvi Simtosios procento)
8.2.  Saliy atsakomybés

maksimalus dydis (Bendryjy
salygy 11.11 papunktis)

(ménesiy skai¢ius Zodziais) ménesiy Nuomos Mokescio
dydis.

9. PATVIRTINIMAI

9.1.

Salys patvirtina, kad visos §ios Sutarties Specialiyjy salygy nuostatos buvo Saliy individualiai
suderintos ir kiekvienos i§ Saliy laisva valia priimtos.




9.2.  Salys patvirtina, kad Sutarties nuostaty turinys joms yra aiskus, saZiningas ir atitinka Saliy valia,
ir kad Salys sudaré Sig Sutart] Specialiosiose sglygose nurodyta diena.

10. SUTARTIES PRIEDAI

1 priedas — Patalpy ir Zaidimy aikstelés planas;

2 priedas — Pastato planas su jame pazymétomis Patalpomis;

3 priedas — Patalpy ir zaidimy aikstelés perdavimo Akto forma;

4 priedas — Parkavimo viety planas su pazymétomis vietomis jame;
5 priedas — Patalpy jrengimo projektas;

6 priedas — Projekto techninis apraSymas.

SALIU ATSTOVU PARASAI BEI SALIU ANTSPAUDALI:

Nuomotojo vardu: Nuomininko vardu:

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktorius

Vytautas Vansavicius
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