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PROJEKTO PAVADINIMAS 

Prekybos paskirties pastat�Ð, Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2 ir 6, 
statybos projektas  

PROJEKTO NUMERIS 

GP23-919-PP 

PROJEKTO DOKUMENT �Ï  SUD� TIES ŽINIARAŠTIS 

Eil. Nr. Pavadinimas Žymuo Lapas Lap�Ð 
1. Projektiniai pasi�Ì lymai GP23-919-PP 1-���� ���� 
1.1. Antaštinis lapas 1 1
1.2. Projektini�Ð pasi�Ìlym�Ð rengimo užduotis 2-3 2
1.3. Projekto dokument�Ð sud�¡ties žiniaraštis GP23-919-PP-BD.PSŽ 4-5 2 
1.4. Bendrieji statinio rodikliai GP23-919-PP-BD.BSR 6-7 2 
1.5. Bendrasis aiškinamasis raštas GP23-919-PP-BD.BAR 7-16 9 
1.6. Br�¡žiniai: 
1.6.1. �x Situacijos schema GP23-919.1-PP -SP.BR-01 17 1 
1.6.2. �x Sklypo planas, M 1:500 GP23-919.1-PP -SP.BR-02 18 1 
1.6.3. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio

g. 2. Pirmo aukšto planas, M 1:100
GP23-919.1-PP -SA.BR-01 19 1 

1.6.4. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio
g. 2. Antresol�¡s planas, M 1:100

GP23-919.1-PP -SA.BR-02 20 1 

1.6.5. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio
g. 2. Stogo planas, M 1:100

GP23-919.1-PP -SA.BR-03 21 1 

1.6.6. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio
g. 2. Fasadai tarp aši�Ð 15-1 ir 1-15, M
1:100

GP23-919.1-PP -SP.BR-04 22 1 

1.6.7. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio
g. 2. Fasadai tarp aši�Ð E-A ir A-E, M 1:100

GP23-919.1-PP -SP.BR-05 23 1 

1.6.8. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio
g. 6. Pirmo aukšto planas, M 1:100

GP23-919.2-PP -SA.BR-01 24 1 

1.6.9. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio GP23-919.2-PP -SA.BR-02 25 1 
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g. 6. Antresol�¡s planas, M 1:100
1.6.10. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio

g. 6. Stogo planas, M 1:100
GP23-919.2-PP -SA.BR-03 26 1 

1.6.11. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio
g. 6. Fasadai tarp aši�Ð 1-5 ir 5-1, M 1:100

GP23-919.2-PP -SA.BR-04 27 1 

1.6.12. �x Prekybos paskirties pastatas M. O�þapovskio
g. 6. Fasadai tarp aši�Ð E-A ir A-E, M 1:100

GP23-919.2-PP -SA.BR-05 28 1 

1.7.  Vizualizacij�D ���� 1

Projekto vadov�¡ A 1213 Joana Janulevi�þien�¡ 



STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertiz�¡“ 
5 priedas 

PRITARIU, UAB „Lemastija“ direktorius Bogdan Staciukevi�þ  

BENDRIEJI STATINI �Ï  RODIKLIAI 

Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2, sklypo kad. Nr. 
4110/0800:820 Buivydiški�Ð k.v.: 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 3690 

2. sklypo užstatymo intensyvumas 0.43 Pagal DP 1 

3. sklypo užstatymo tankis % 34 Pagal DP 50 % 

II SKYRIUS 
PASTATAI  

Prekybos paskirties pastatas���$ 

1. Pastato paskirties rodikliai (7.3. prekybos paskirties
pastatas).

vnt. 1 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 1526,05 

3. Pastato pagrindinis plotas. * m2 1031,03 

4. Pastato pagalbinis plotas. * m2 495,02 

5. Pastato t�Ìris.* m³ 5985 

6. Aukšt�Ð skai�þius.* vnt. 1 

7. Pastato aukštis. * m 5,85 

8. Energinio naudingumo klas�¡ A++ 

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II

* Žvaigždute pažym�¡ti rodikliai apskai�þiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrini�Ð matavim�Ð ir
kadastro duomen�Ð surinkimo taisykl�¡mis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žem�¡s �Ìkio ministras. Baigus statyb�� 
ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali tur�¡ti neesmini�Ð nukrypim�Ð 



Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 6, sklypo kad. Nr. 
���������������������������� Buivydiški�Ð k.v.: 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 1200 

2. sklypo užstatymo intensyvumas 0.33 

3. sklypo užstatymo tankis % 26,13 

II SKYRIUS 
PASTATAI  

Prekybos paskirties pastatas���%��

1. Pastato paskirties rodikliai (7.3. prekybos paskirties
pastatas).

vnt. 1 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 396,81 

3. Pastato pagrindinis plotas. * m2 269,53 

4. Pastato pagalbinis plotas. * m2 127,28 

5. Pastato t�Ìris.* m³ 1545 

6. Aukšt�Ð skai�þius.* vnt. 1 

7. Pastato aukštis. * m 5,85 

8. Energinio naudingumo klas�¡ A++ 

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II

* Žvaigždute pažym�¡ti rodikliai apskai�þiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrini�Ð matavim�Ð ir
kadastro duomen�Ð surinkimo taisykl�¡mis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žem�¡s �Ìkio ministras. Baigus statyb�� 
ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali tur�¡ti neesmini�Ð nukrypim�Ð 

Statinio projekto vadovas  Joana Janulevi�þien�¡    A1213 2020-09-14 
___________________________________________________________________________ 

(vardas, pavard�¡, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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mPROJEKTO PAVADINIMAS 

Prekybos paskirties pastat�Ð, Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2 ir 6, 
statybos projektas  

PROJEKTO NUMERIS 

GP23-919-PP 
 
BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 

UAB „Lemastija“, �³mon�¡s kodas 286468030, adresas Puš�Ð g. 9, Zuj�Ìn�Ð k., Vilniaus r., valstybin�¡s 
žem�¡s nuomos sutartimi valdo: 

1. 0.3590 ha ploto sklyp�� Kitos pagrindin�¡s naudojimo paskirties, Komercin�¡s paskirties objekt�Ð 
teritorijos naudojimo b�Ìdo, žem�¡s sklyp�� (kad. Nr. 4110/0800:820 Buivydiški�Ð k.v.), Vilniaus 
r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2.  

2. 0.1200 ha ploto sklyp�� Kitos pagrindin�¡s naudojimo paskirties, Komercin�¡s paskirties objekt�Ð 
teritorijos naudojimo b�Ìdo, žem�¡s sklyp�� (kad. Nr. 4110/0800:1085 Buivydiški�Ð k.v.), 
Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 6. 

Žem�¡s sklypai yra neužstatyti.  
 

Abejuose žem�¡s sklypuose projektuojami prekybos paskirties pastatai, kurie tarpusavyje 
sublokuoti per bendr�� sklypo rib��. 

Projektini�Ð pasi�Ìlym�Ð tikslas - specialiesiems architekt�Ìros reikalavimams bei žem�¡s sklypo 
teritorijos naudojimo reglamento parametrams nustatyti, kai Teritorij�Ð planavimo �³statymo 20 straipsnio 
nustatytais atvejais neparengti teritorij�Ð planavimo dokumentai ir statyba žem�¡s sklype leidžiama. 

Projektuojam�Ð statini�Ð kategorija – neypatingi statiniai, statini�Ð paskirtis – 7.3. prekybos 
paskirties pastatai; statybos r�Ìšis – nauja statyba.  
 
2. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. 
2.1. Privalomieji dokumentai: 
2.1.1. Dokumentai, sudarantys prielaidas realizuoti statytojo teis�
: 

�x Žem�¡s sklyp�Ð nuosavyb�¡s dokumentai; 
�x Projektini�Ð pasi�Ìlym�Ð rengimo užduotis; 
�x �²galiojimai. 

2.1.2. Statybos sklypo statybini�Ð tyrin �¡jim �Ð dokumentai 
�x Sklypo planas, M 1:500; 
�x Inžinerinis topografinis planas, M 1:500. 
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2.2. Normatyviniai ir kiti dokumentai, kuriais  vadovaujantis parengtas šis projektas: 
�x Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas; 
�x Lietuvos Respublikos statybos �³statymas; 
�x Lietuvos Respublikos teritorij�Ð planavimo �³statymas; 
�x Lietuvos Respublikos speciali�Ðj�Ð žem�¡s naudojimo s��lyg�Ð �³statymas; 
�x Lietuvos standartas LST 1516 „Statinio projektas. Bendrieji �³forminimo reikalavimai”; 
�x STR 1.01.02:2016  „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 
�x STR 1.01.03:2017  „Statini�Ð klasifikavimas“ 
�x STR 1.01.04:2015  „Statybos produkt�Ð, neturin�þi�Ð darni�Ðj�Ð technini�Ð specifikacij�Ð, 

eksploatacini�Ð savybi�Ð pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandym�Ð laboratorij�Ð ir 
sertifikavimo �³staig�Ð paskyrimas. Nacionaliniai techniniai �³vertinimai ir techninio vertinimo 
�³staig�Ð paskyrimas ir paskelbimas“ 

�x STR 1.01.08:2002  „Statinio statybos r�Ìšys“ 
�x STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas, projekto ekspertiz�¡“ 
�x STR 1.05.01:2017  „Statyb�� leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarini�Ð šalinimas. Statybos pagal neteis�¡tai išduot�� statyb�� 
leidžiant�³ dokument�� padarini�Ð šalinimas“ 

�x STR 2.01.01(1):2005  „Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
�x STR 2.01.01(2):1999  „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin�¡ sauga“ 
�x STR 2.01.01(3):1999  „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ 
�x STR 2.01.01(4):2008  „Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“ 
�x STR 2.01.01(5):2008  „Esminis statinio reikalavimas „Apsauga nuo triukšmo“ 
�x STR 2.01.01(6):2008  „Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos 

išsaugojimas“ 
�x STR 2.01.02:2016  „Pastat�Ð energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
�x STR 2.01.06:2009  „Statini�Ð apsauga nuo žaibo. Išorin�¡ statini�Ð apsauga nuo žaibo“ 
�x STR 2.01.07:2003  „Pastat�Ð vidaus ir išor�¡s aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 
�x STR 2.03.01:2019  Statini�Ð prieinamumas“ 
�x STR 2.04.01:2018 „Pastat�Ð atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorin�¡s �³�¡jimo durys“ 
�x STR 2.05.03:2003  „Statybini�Ð konstrukcij�Ð projektavimo pagrindai“ 
�x STR 2.05.04:2003  „Poveikiai ir apkrovos“ 
�x STR 2.05.05:2005  „Betonini�Ð ir gelžbetoni�Ð konstrukcij�Ð projektavimas“ 
�x STR 2.05.06:2005  „Aliuminini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas“ 
�x STR 2.05.07:2005  „Medini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas“ 
�x STR 2.05.08:2005  „Plienini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas. Pagrindin�¡s nuostatos“ 
�x STR 2.05.09:2005  „M�Ìrini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas“ 
�x STR 2.05.10:2005  „Armocementini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas“ 
�x STR 2.05.11:2005  „Gaisro temperat�Ìr�Ð veikiam�Ð gelžbetonini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas“ 
�x STR 2.05.12:2005  „Betonini�Ð ir gelžbetonini�Ð konstrukcij�Ð iš tankiojo silikatbetonio 

projektavimas“ 
�x STR 2.05.13:2004  „Statini�Ð konstrukcijos. Grindys“ 
�x STR 2.06.04:2014  „Gatv�¡s ir vietin�¡s reikšm�¡s keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
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�x STR 2.07.01:2003  „Vandentiekis ir nuotek�Ð šalintuvas. Pastato inžinerin�¡s sistemos. Lauko 
inžineriniai tinklai“ 

�x STR 2.09.02:2005  „Šildymas, v�¡dinimas ir oro kondicionavimas“; 
�x HN 42:2009 „Gyvenam�Ðj�Ð ir visuomenini�Ð pastat�Ð patalp�Ð mikroklimatas”; 
�x HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokyb�¡s reikalavimai”; 
�x HN 36:2002 „Draudžiamos ir ribojamos medžiagos”; 
�x HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama chemini�Ð medžiag�Ð (teršal�Ð) koncentracija gyvenamosios 

aplinkos ore”; 
�x HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomenin�¡s paskirties pastatuose 

bei j�Ð aplinkoje”; 
�x HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametr�Ð 

normuojamos vert�¡s ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 Ghz radijo dažni�Ð juostoje”; 
�x HN 50:2003 „Vis�� žmogaus k�Ìn�� veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo 

reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose”; 
�x „Gaisrin�¡s saugos pagrindiniai reikalavimai” (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078); 
�x „Gyvenam�Ðj�Ð pastat�Ð gaisrin�¡s saugos taisykl�¡s” (Žin., 2011, Nr. 23-1138); 
�x „Šildymo sistem�Ð, naudojan�þi�Ð kiet��j�³ kur��, gaisrin�¡s saugos taisykl�¡s” (Žin., 2013, Nr. 115-5798) 
�x „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistem�Ð projektavimo ir �³rengimo taisykl�¡s” (Žin., 2012, Nr. 78-

4085); 
�x „Elektros �³rengini�Ð �³rengimo taisykl�¡s”; 
�x „Poveikio aplinkai vertinimo programos ir ataskaitos rengimo nuostatai” (Žin., 2000, Nr. 57-

1697); 
�x „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti” (Žin., 2001, Nr. 87-3054); 
�x „Sanitarini�Ð apsaugos zon�Ð rib�Ð nustatymo ir prieži�Ìros taisykl�¡s” (Žin., 2004, Nr. 134-4878); 
�x „Paviršini�Ð nuotek�Ð tvarkymo reglamentas” (2007-04-02, D1-193); 
�x „Išmetam�Ð teršal�Ð iš kur�� deginan�þi�Ð �³rengini�Ð normos” (Žin., 2004, Nr. 37-1210); 
�x „D�¡l atliek�Ð tvarkymo taisykli�Ð patvirtinimo”  (1999 m. liepos 14 d. Nr. 217). 

 

3. TRUMPAS SKLYPO APIB �ËDINIMAS 
3.1. Statybos geografin�¡ vieta. Žem�¡s sklypai yra Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo 

O�þapovskio g. 2 ir 6.  
Sklypo Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2 plotas 0.3590 ha.  
Sklypo Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 6 plotas 0.1200 ha. 
Abiej�Ð sklyp�Ð valdymo forma - nuosavyb�¡s teis�¡. Žem�¡s sklyp�Ð paskirtis – Kitos pagrindin�¡s 
naudojimo paskirties, Komercin�¡s paskirties objekt�Ð teritorijos naudojimo b�Ìdo.  
 
Sklypo Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2. Teritorija, kurioje 
taikomos SŽNS, ne�³registruota Nekilnojamojo turto registre: 
1. Vandens tiekimo ir nuotek�Ð, paviršini�Ð nuotek�Ð tvarkymo infrastrukt�Ìros apsaugos zonos (III 

skyrius, dešimtasis skirsnis). 
2. Skirstom�Ðj�Ð dujotieki�Ð apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis). 
3. Elektros tinkl�Ð apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). 
4. Keli�Ð apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0571 ha. 
5. Elektronini�Ð ryši�Ð tinkl�Ð elektronini�Ð ryši�Ð infrastrukt�Ìros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktasis skirsnis) - 0.0257 ha. 
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Sklypo Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2. Teritorija, kurioje 
taikomos SŽNS: 
1. Elektronini�Ð ryši�Ð tinkl�Ð elektronini�Ð ryši�Ð infrastrukt�Ìros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktasis skirsnis) – 77 m2. 
 

Sklypo Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 6. Teritorija, kurioje 
taikomos SŽNS, ne�³registruota Nekilnojamojo turto registre: 
1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.12 ha. 

 
 

3.2. Funkcin�¡ paskirtis ir ryšys su gretimu užstatymu. Prekybos paskirties pastatai projektuojami 
neužstatytuose žem�¡s sklypuose, vakarin�¡je Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð kaimo dalyje. 
Aplinkoje vyrauja gyvenamosios paskirties pastatai. Iš vakar�Ð pus�¡s žem�¡s sklypas ribojasi su 
Mykolo O�þapovskio gatve, už kurios yra esama degalin�¡. Iš piet�Ð pus�¡s žem�¡s sklypas ribojasi su 
Buivydiški�Ð – Dvaro gatv�¡mis. Iš šiaur�¡s pus�¡s žem�¡s sklypas ribojasi su Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð 
sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 8 užstatytu gyvenamu namu žem�¡s sklypu. 
https://www.regia.lt/map/vilniaus_r?lang=0 (žr. 1 pav.):  

 
3.3. Reljefas. Sklypo reljefas yra su svyruojan�þiu absoliutin�¡s žem�¡s paviršiaus altitud�¡mis tarp 160 ir 

165. 
3.4. Ryšys su kult�Ìros paveldo vertybe. Statybos teritorijoje nekilnojam�Ð kult�Ìros vertybi�Ð (NKV) 

n�¡ra ir projektuojami statiniai nepatenka �³ jokias nekilnojam�Ðj�Ð kult�Ìros vertybi�Ð apsaugos zonas. 
Sklypas yra nutol�
s apie 0,290 km �³ šiaur�¡s vakarus nuo kult�Ìros paveldo objekto „Buivydiški�Ð 
dvaro sodybos (kodas 888)“ https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search (žr. 2 pav.): 
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Buivydiški�Ð dvaro sodybos (kodas 888) teritorijoje yra: 

1. Buivydiški�Ð dvaro sodybos parko (kodas 34573); 
2. Buivydiški�Ð dvaro sodybos antras namas (kodas 34595); 
3. Buivydiški�Ð dvaro sodybos pirma oficina (kodas 34571); 
4. Buivydiški�Ð dvaro sodybos ledain�¡ (kodas 34572); 
5. Buivydiški�Ð dvaro sodybos r�Ìmai (kodas 34570); 
6. Buivydišk�Ð dvaro sodybos antra oficina (kodas 34593); 
7. Buivydiški�Ð dvaro sodybos pirmas namas (kodas 34594). 

 
3.5. Atitikimas teritorij �Ð planavimo dokumentams. Projekto sprendiniai neprieštarauja teritorij�Ð 
planavimo dokument�Ð sprendiniams:  
Vilniaus rajono savivaldyb�¡s teritorijos bendrasis planas; 
Vilniaus rajono savivaldyb�¡s teritorijos dalies („U“ zonos) bendrasis planas; 
Vilniaus rajono savivaldyb�¡s teritorijos kraštovaizdžio specialusis planas. 
 
4. PROJEKTUOJAM �Ï  STATINI �Ï  SPRENDINIAI 
4.1. Architekt �Ìrinis sprendimas 

Projektin�¡ dokumentacija parengta vadovaujantis projektavimo metu galiojan�þiais teritorijos 
planavimo dokumentais, Statybos techniniais reglamentais bei kitais projektavim�� ir statyb�� 
reglamentuojan�þiais teis�¡s aktais. Techninio projekto sprendiniai nepažeidžia tre�þi�Ðj�Ð asmen�Ð interes�Ð bei 
atitinka visas priešgaisrines, aplinkosaugines, higienos, statybos normas, taisykles ir reikalavimus. 

Projekte numatoma dviej�Ð prekybos paskirties sublokuot�Ð pastat�Ð nauja statyba. Pastatai 
projektuojami pritaikant ŽN poreikiams. 
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Statini�Ð t�Ìris, fasadai. Projektuojami du sublokuoti prekybos paskirties, vieno aukšto pastatai –
sta�þiakampio formos. Pastatai projektuojami dvišlai�þiais stogais. Fasad�Ð apdaila - tamsiai pilkos ir 
šviesiai pilkos spalvos su juodos spalvos akcentais profiliuotos daugiasluoksn�¡s plokšt�¡s. Stogo, lauko 
dur�Ð, vart�Ð r�¡mai - tamsiai pilkos spalvos. Pastato aukštis nuo vidutinio žem�¡s paviršiaus iki stogo viršaus 
yra 5,85 m.  

Statinio patalp�Ð funkcinio zonavimo sprendiniai. Pastate projektuojamos prekybos paskirties 
patalpos, pagalbin�¡s patalpos. 

Statinio atitvar �Ð element�Ð tipai, medžiagos, parinkimo motyvai. Pastato fasadai projektuojami 
iš daugiasluoksni�Ð fasadini�Ð plokš�þi�Ð. Statinio konstrukcijos – metalin�¡s kolonos, metalini�Ð gegni�Ð stogo 
konstrukcija. 

Atitvar �Ð šilumos perdavimo koeficientai. Projektuojami A++ energetinio naudingumo klas�¡s 
pastatai, vadovaujantis STR 2.01.02:2016 „Pastat�Ð energetinio naudingumo projektavimas ir 
sertifikavimas“. 

Numatoma statinyje vykdyti veikla. 
Projektuojamuose pastatuose bus prekybos sal�¡s su pagalbin�¡mis patalpomis. Numatoma Pagal 

Lietuvos Respublikos P�ËV PAV �³statymo 2 pried�� - planuojama �Ìkin�¡ veikla nepatenka �³ s��raš��. 
4.2. Konstrukcinis sprendimas 

Konstruktyvin �¡ schema:  
– Pamatai – gr�
žtiniai poliniai g/b pamatai su rostverku; 
– Išor�¡s sienos – iš daugiasluoksni�Ð fasadini�Ð plokš�þi�Ð; 
– Kolonos – metalo; 
– Perdangos – metalo konstrukcijos su medžio apdaila; 
– Stogai – šlaitiniai, metalo konstrukcij�Ð. 
Metalini�Ð kolon�Ð tinklas su metalin�¡mis stogo konstrukcijomis. Pastatas yra II-o atsparumo ugniai 

laipsnio.  
4.3. Universalaus dizaino, aplinkos ir statini�Ð pritaikymo ne�³galiesiems projektini�Ð sprendini�Ð 

aprašymas. 
Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „Statini�Ð prieinamumas“ 1 priedo 2.3 punktu, kadangi pastat�Ð 

paskirtis – prekybos, aplinka bei pastatai turi b�Ìti pritaikyti specialiesiems ne�³gali�Ðj�Ð poreikiams. T.y. 
sklypo bei pastat�Ð projektiniai sprendiniai parengti atsižvelgiant �³ speciali�Ðj�Ð ne�³gali�Ðj�Ð poreiki�Ð 
reikalavimus pagal STR 2.03.01:2019 bei ISO 2154:2011. 

Sklypo pritaikymas ne�³galiesiems.  
Sklype Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2, prie pat pastato, iš 

abiej�Ð pusi�Ð, suprojektuotos automobili�Ð stov�¡jimo aikštel�¡s 46 automobiliams, iš kuri�Ð 2 vietos yra 
skirtos ne�³gali�Ðj�Ð automobili�Ð stov�¡jimui A tipo (tinkama mikroautobusams, ne siauresn�¡ kaip 4 900 mm, 
iš kuri�Ð 3 400 mm automobili�Ð statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštel�¡ išlipimui, ir ne trumpesn�¡ kaip 
8 200 mm, iš kuri�Ð 5 200 mm automobili�Ð statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštel�¡ išlipimui) ir B tipo 
(ne siauresn�¡ kaip 3 900 mm, iš kuri�Ð 2 400 mm automobili�Ð statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštel�¡ 
išlipimui, ir ne trumpesn�¡ kaip 5 200 mm).  

Sklype Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 6, prie pat pastato, iš 
abiej�Ð pusi�Ð, suprojektuotos automobili�Ð stov�¡jimo aikštel�¡s 12 automobili�Ð, iš kuri�Ð 1 vieta yra skirta 
ne�³gali�Ðj�Ð automobili�Ð stov�¡jimui A tipo (tinkama mikroautobusams, ne siauresn�¡ kaip 4 900 mm, iš 
kuri�Ð 3 400 mm automobili�Ð statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštel�¡ išlipimui, ir ne trumpesn�¡ kaip 8 
200 mm, iš kuri�Ð 5 200 mm automobili�Ð statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštel�¡ išlipimui). 

Ne�³gali�Ðj�Ð automobili�Ð stov�¡jimo viet�Ð poreikis ir tipas nustatytas pagal STR 2.03.01:2019 16 
punkt��, 1 lentel�
. Ne�³gali�Ðj�Ð automobili�Ð stov�¡jimo vietose išilginis arba skersinis dangos nuolydis negali 
b�Ìti didesnis kaip 1:50 (2 proc.). 

Už sklypo rib�Ð �³rengti automobili�Ð parkavimo viet�Ð nenumatoma. 
Takai nuo transporto priemoni�Ð stov�¡jimo zonos iki pastat�Ð pritaikyti ne�³galiesiems: suprojektuoti 

taktiniai vaikš�þiojamojo paviršiaus indikatoriai, atkreipiantys d�¡mes�³ �³ sprendimo taškus arba pavojus bei 
kaip nukreipian�þiosios strukt�Ìros. Tako plotis – 1,2 m. Patekimui �³ pastatus pandusai neprojektuojami. 
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Pastato pritaikymas ne�³galiesiems. 
�²�¡jimai �³ pastatus suprojektuoti prie �³�¡jim�Ð numatant 1500 mm x 1500 mm dydžio manevravimo 

erdv�
. �²�¡jim�Ð tarpdurio minimalus laisvasis plotis ne mažesnis kaip 850 mm – t.y. durys suprojektuotos 
1000 mm plo�þio (ne mažesnio negu 850 mm tarpdurio laisvojo ploto).  

Ne�³galiesiems, judantiems ne�³galiojo vežim�¡lio pagalba pritaikytas pastat�Ð pirmas aukštas, 
suprojektuojant horizontaliojo jud�¡jimo zon�� be laipt�Ð.  

Kadangi pastat�Ð pirmo aukšto plotai yra 200-1000 kv.m., o pastatas sklype Vilniaus r. sav., 
Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2 didesnis negu 1000 kv.m., suprojektuoti po vien�� bendri 
riboto judumo vyrams ir moterims A tipo tualetai su �³�¡jimais iš bendro naudojimo patalp�Ð – prekybos 
sali�Ð. Laisva manevravimo erdv�¡ tualeto patalpoje suprojektuota tokia, kad b�Ìt�Ð �³manoma pers�¡sti iš 
šono, iš abiej�Ð pusi�Ð. Mažiausiasis laisvas tarpas šalia unitazo s�¡dyn�¡s – min. 900 mm. Patalpos 
matmenys min. 2300x2200 mm. Dur�Ð anga – 1000 mm (užtikrinamas 850 dur�Ð laisvasis plotas). Duris 
atsidaro �³ išor�
. Unitazo viršus turi b�Ìti 430 – 520 mm aukštyje nuo grind�Ð paviršiaus. Prie unitazo turi 
b�Ìti �³rengiami horizontal�Ìs tur�¡klai (abipus unitazo) (300-350) mm atstumu nuo tualeto centro.  

Tualete turi b�Ìti �³rengta avarin�¡ pagalbos signalizavimo sistema, �³skaitant atstatos valdymo 
�³tais��. Tualete turi b�Ìti �³rengta pagalbos signalizacija, kuri�� gal�¡t�Ð pasiekti ant unitazo s�¡dintis arba ant 
grind�Ð gulintis asmuo. Ši signalizacija turi b�Ìti sujungta su skubios pagalbos punktu arba vieta, kurioje 
yra pad�¡ti galintis darbuotojas. Signalizacijos valdymo �³taisas tur�¡t�Ð b�Ìti raudona traukiamoji virv�¡ su 
dviem 50 mm skermens žiedais, kuri�Ð vienas nustatytas (800-1100) mm, kitas 100 mm aukštyje nuo 
grind�Ð. 

Taip pat turi b�Ìti �³rengtas atstatos valdymo �³taisas, kur�³ galima b�Ìt�Ð naudoti, jeigu signalas 
duotas nety�þia. Atstatymo valdymo �³taisas turi b�Ìti lengvai valdomas ir �³rengtas taip, kad jo apatinis 
kraštas b�Ìt�Ð (800-1100) mm aukštyje nuo grind�Ð lygio. Atstatymo valdymo �³taisas turi b�Ìti paženklintas 
vaizdiniu ir taktiniu b�Ìdu. 

 
5. SKLYPO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

�²gyvendinant projekt�� numatoma dviej�Ð prekybos pastat�Ð nauja statyba.  
Statini�Ð kategorija – neypatingi statiniai.  
Statini�Ð paskirtis – 7.3. prekybos paskirties pastatai. 
Statybos r�Ìšis – nauja statyba. 
�²važiavimai �³ sklypus suprojektuoti iš Mykolo O�þapovskio g. �²važiavimus numatoma �³rengti 

betonini�Ð trinkeli�Ð dangos. Planuojama �³rengti 46 (Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo 
O�þapovskio g. 2) ir 12 viet�Ð (Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 6) 
automobili�Ð parkavimo aikšteles, atliek�Ð saugojimo vietas. 

Numatomas sklypo dalies apželdinimas �³rengiant vej�� bei dekoratyvinius augalus, taip pat 
planuojamas vertikalus apželdinimas. Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2 
sklypas apželdinamas – 16 proc. (573 m2). Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio 
g. 6 sklypas apželdinamas – 22 proc. (264 m2). Apželdinimo element�Ð forma, išsid�¡stymas (erdvin�¡ 
kompozicija) ir �³veisiam�Ð želdini�Ð r�Ìšin�¡ sud�¡tis parenkama atsižvelgiama �³ bendruosius ir regioninius 
kraštovaizdžio erdvin�¡s teritorin�¡s strukt�Ìros ypatumus, ekologin�
 situacij�� (dirvožemio s��lygas, 
užteršimo laipsn�³, vietines r�Ìšis, nat�Ìralias buveines ir pan.). 

Reikalavimai žmon�¡ms su negalia. 
Sklyp�Ð sprendiniai (laiptai, takai) turi b�Ìti specialiai taikomi ŽN poreikiams.  
Sklyp�Ð plane numatyti privažiavimai prie pastat�Ð, takeliai, nuogrinda aplink pastatus.  
Skai�þiuojamas automobili�Ð stov�¡jimo viet�Ð skai�þius Mykolo O�þapovskio g. 2 pastatui - 35 

automobili�Ð vietos (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 30 lentel�¡s 5.3. punktu). 35 automobili�Ð vietos 
suskai�þiuotos ne maisto preki�Ð parduotuvi�Ð (1 vieta 30 m2 prekybos sal�¡s ploto) prekybos sali�Ð plotams 
(1231,03 m2). Ta�þiau suprojektuota daugiau negu norminis skai�þius automobili�Ð viet�Ð – 46 vietos. 

Skai�þiuojamas automobili�Ð stov�¡jimo viet�Ð skai�þius Mykolo O�þapovskio g. 6 pastatui - 9 
automobili�Ð vietos (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 30 lentel�¡s 5.3. punktu). 9 automobili�Ð vietos 
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suskai�þiuotos ne maisto preki�Ð parduotuvi�Ð (1 vieta 30 m2 prekybos sal�¡s ploto) prekybos sali�Ð plotams 
(269,53 m2). Ta�þiau suprojektuota daugiau negu norminis skai�þius automobili�Ð viet�Ð – 12 viet�Ð. 

 
Buitin�¡s atliekos numatoma bus laikinai saugomos konteineriuose su uždaromais liukais, 

pastatomose aikštel�¡se su kieta danga. Aikštel�¡s turi atitikti savivaldyb�¡s ar jos �³galiotos institucijos 
nustatytus reikalavimus buitini�Ð atliek�Ð surinkimo sistemai (konteinerio tipas, dydis, r�Ìšiavimo prievol�¡, 
išvežimo b�Ìdai). Aikšteli�Ð dangos nuolydis ne didesnis kaip 2%. 

�²važiavimo vertikalus suplanavimas atliktas atsižvelgiant �³ gatv�¡s aukš�þi�Ð plan��, reljef��, gretimas 
teritorijas, landšaftinio projektavimo ypatumus. 

Pagrindiniai techniniai rodikliai: 
Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 2: 
– sklypo plotas – 0.3590 ha; 
– sklypo užstatymo plotas – 1217 kv.; 
– sklypo užstatymo tankumas – 34 proc. (pagal DP – 50 proc.), o intensyvumas – 0.43 (pagal DP 

– 1). 
Vilniaus r. sav., Zuj�Ìn�Ð sen., Zuj�Ìn�Ð k., Mykolo O�þapovskio g. 6: 
– sklypo plotas – 0.1200 ha; 
– sklypo užstatymo plotas – 313,54 kv.; 
– sklypo užstatymo tankumas – 26,13 proc., o intensyvumas – 0.33. 
Sklypo sutvarkymo dalis parengta vadovaujantis galiojan�þiais normatyviniais dokumentais. 
 

6. INŽINERINI �Ï  TINKL �Ï  APRAŠYMAS 
6.1. Vandentiekis 

Centralizuoti vandentiekio tinklai. 
6.2. Nuot�¡k�Ð šalinimas 

Buitini �Ð nuotek�Ð sistema 
Centralizuoti nuotek�Ð tinklai. 
Lietaus nuotek�Ð sistema 
Numatoma, kad paviršin�¡s nuotekos bus surenkamos ir tvarkomos esamo žem�¡s sklypo ribose. 

6.3. Elektros energijos tiekimas 
Prisijungimas prie AB „ESO“ tinkl�Ð. 
 

7. B�ËSIMA STATYBOS �²TAKA GRETIMAI APLINKAI 
Vykdant statybos darbus bus naudojamasi tik sklypo teritorija. Statytojas �³sipareigoja, kad 

statybini�Ð atliek�Ð susidaryt�Ð minimal�Ìs kiekiai, kuri�Ð didžioji dalis bus išr�Ìšiuojama ir panaudojama 
privažiavimo tiesimui ir kt. Statybos metu pažeista veja bus atkurta ir atsodinta, aplinka sutvarkyta. 
Statybin�¡s medžiagos sand�¡liuojamos taip pat žem�¡s sklypo ribose. 

Statybos metu kaimynini�Ð sklyp�Ð gyventojai nepatogum�Ð nepatirs. Pri�¡jimai ir privažiavimai 
nebus uždaryti.  

Projektuojam�Ð pastat�Ð statyba ir eksploatacija žem�¡s gelmi�Ð užterštumo nesukels. Žem�¡s gelmi�Ð 
(gruntinio vandens) papildomos apsaugos priemon�¡s nereikalingos. Planuojamos �Ìkin�¡s veiklos vietov�¡je 
ar greta jos esan�þios kitos saugomos teritorijos n�¡ra. 

Statant pastatus neplanuojama naudoti sprogi�Ð ar laki�Ð medžiag�Ð, galin�þi�Ð �Ìmiai sukelti pavoj�Ð 
žmoni�Ð gyvybei, tod�¡l ekstremali�Ð situacij�Ð netur�¡t�Ð sukurti. Objekte privalo b�Ìti visos reikalingos 
gaisrin�¡s saugos priemon�¡s.  

Tre�þi�Ðj�Ð asmen�Ð interesai bei teis�¡s neturi b�Ìti pažeidžiamos. Norint sand�¡liuoti statybines 
medžiagas, statybinius �³renginius, mechanizmus ar �³rengti laikinas tvoras kitiems savininkams 
priklausan�þiuose sklypuose, privaloma gauti raštišk�� j�Ð sutikim��. 

 
8. GAISRIN �   SAUGA.  

8.1. NORMATYVINIS PROJEKTAVIMO PAGRINDAS  
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Gaisrin�¡s saugos sprendiniai rengiami atsižvelgiant �³ projektavimo darb�Ð sutarties pasirašymo 
metu galiojan�þius normatyvinius dokumentus. 

Esminis statinio reikalavimas „Gaisrin�¡ sauga“ nustato, kad kilus gaisrui:  
1. statinio laikan�þiosios konstrukcijos tam tikr�� laik�� išlaikys apkrovas;
2. yra ribojamas ugnies bei d�Ìm�Ð plitimas statinyje;
3. yra ribojamas gaisro plitimas �³ gretimus statinius;
4. žmon�¡s gali saugiai išeiti iš statinio arba galima juos gelb�¡ti kitomis priemon�¡mis;
5. prad�¡s veikti gaisrin�¡s saugos bei gaisro aptikimo, gesinimo, evakuacijos valdymo ir

informavimo sistemos;
6. ugniagesiai gelb�¡tojai gal�¡t�Ð saugiai dirbti.

Taikomi teis�¡s aktai: 
�x STR 2.01.01 (2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin�¡ sauga” (Žin., 2000, Nr. 17-

424; 2002, Nr. 96-4233);
�x STR 2.01.06:2009 „Statini�Ð apsauga nuo žaibo. Išorin�¡ statini�Ð apsauga nuo žaibo“ (Žin.,

2009, Nr. 138-6095);
�x LST EN 1991-1-2:2004/AC:2013-04 Eurokodas 1. Poveikiai konstrukcijoms. 1-2 dalis.

Bendrieji poveikiai. Gaisro poveikiai konstrukcijoms.
�x LST L ENV 1992–1–2+AC „Eurokodas 2. Gelžbetonini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas. 1–2

dalis. Bendrosios taisykl�¡s. Konstrukcij�Ð gaisrin�¡s saugos projektavimas“;
�x LST L ENV 1993–1–2 „Eurokodas 3. Plienini�Ð konstrukcij�Ð projektavimas. 1–2 dalis.

Bendrosios taisykl�¡s. Konstrukcij�Ð gaisrin�¡s saugos projektavimas“;
�x „Gaisrin�¡s saugos pagrindiniai reikalavimai“ (TAR, 2016-03-02, Nr. 4108);
�x „Gyvenam�Ðj�Ð pastat�Ð gaisrin�¡s saugos taisykl�¡s“, patvirtintos Priešgaisrin�¡s apsaugos ir

gelb�¡jimo departamento prie Vidaus reikal�Ð ministerijos direktoriaus 2011 m. vasario 22 d.
�³sakymu Nr. 1-64 (Žin., 2011, Nr. 23-1138 su v�¡lesniais pakeitimais);

�x „Gamybos, pramon�¡s ir sand�¡liavimo statini�Ð gaisrin�¡s saugos taisykl�¡s“ (Žin., 2012, Nr.
21-990);

�x „Lauko gaisrinio vandentiekio tinkl�Ð ir statini�Ð projektavimo ir �³rengimo taisykl�¡s“ (Žin.,
2011, 48-2343);

�x „Statini�Ð vidaus gaisrinio vandentiekio sistem�Ð projektavimo ir �³rengimo taisykl�¡s“ (Žin.,
2009, Nr. 63-2538);

�x „Stacionari�Ðj�Ð gaisr�Ð gesinimo sistem�Ð projektavimo ir �³rengimo taisykl�¡s“ (Žin., 2012,
Nr. 78-4085);

�x „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistem�Ð projektavimo ir �³rengimo taisykl�¡s“ (Žin., 2012,
Nr. 78-4085);

�x „D�Ìm�Ð ir šilumos valdymo sistem�Ð projektavimo ir �³rengimo taisykl�¡s“ (Žin., 2013, Nr.
106-5264);

�x „V �¡dinimo sistem�Ð gaisrin�¡s saugos taisykl�¡s“ (Žin., 2013, Nr. 106-5265);:
�x Bendrosios gaisrin�¡s saugos taisykl�¡s (Žin., 2013, Nr. 118-5970);
�x Šildymo sistem�Ð, naudojan�þi�Ð kiet��j�³ kur��, gaisrin�¡s saugos taisykl�¡s patvirtintos

Priešgaisrin�¡s apsaugos ir gelb�¡jimo departamento prie Vidaus reikal�Ð ministerijos
direktoriaus 2013 m. spalio 28 d. �³sakymu Nr. 1-264;

�x Gaisrin�¡s saugos ženkl�Ð naudojimo �³mon�¡se, �³staigose ir organizacijose nuostatai;
�x Elektros �³rengini�Ð �³rengimo taisykl�¡s.
�x Kiti LR galiojantys ir taikytini teis�¡s aktai vertinant kiekvienu atveju atskirai.

Numatoma parengti gaisrin�¡s saugos projekto dal�³. 

Statinio projekto vadovas Joana Janulevi�þien�¡ A1213. 
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